CONTRATO DE PRESTAGAO DE SERVIGOS N.° 2019/034 (8876), DECORRENTE DO PROCESSO DE
DISPENSA DE LICITAGAO N° 2019/034 (8876), COM FUNDAMENTO NO ARTIGO 29, INCISO II, DA LEI
N.° 13.303/2016 E O REGULAMENTO DE LICITACOES E CONTRATOS DO BANCO DO BRASIL
(RLBB), QUE ENTRE St CELEBRAM, NESTA E NA MELHOR FORMA DE DIREITO, DE UM LADO A
FUNDAGAO BANCO DO BRASIL, PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADO, SEM FINS
LUCRATIVOS, CRIADA PELA A.G.E. DE ACIONISTAS DO BANCO DO BRASIL S.A., REALIZADA EM
23.12.1985, COM SEDE EM BRASILIA (DF), INSCRITA NO CADASTRO NACIONAL DA PESSOA
JURIDICA DO MINISTERIO DA FAZENDA SOB O NUMERO 01.641.000/0001-33, ADIANTE
DENOMINADA CONTRATANTE, NESTE ATO REPRESENTADO PELO SEU DIRETOR EXECUTIVO,
SR. ROBERTO LUIZ BENKENSTEIN, BRASILEIRO, SOLTEIRO, CARTEIRA DE IDENTIDADE N° 16.687
- CRA/RS, CPF/MF N° 671.938.620-49, DO OUTRO LADO, A EMPRESA COEMI NEGOCIOS
IMOBILIARIOS EIRELI, INSCRITA NO CNPJMF SOB N° 01.031.509/0001-64, SITUADA NO SHCN,
QUADRA 305, BLOCO "D", LOJA 12, ASA NORTE, BRASILIA/DF, CEP 70.737-540, NESTE ATO
REPRESENTADA POR SEU ADMINISTRADOR, SR. MARCO ANTONIO REZENDE SILVA,
BRASILEIRO, CASADO, GESTOR IMOBILIARIO, CARTEIRA DE IDENTIDADE N° 442.107, SSP/DF,
CPFIMF N° 184.298.821-20, ADIANTE DENOMINADA CONTRATADA, CONSOANTE AS CLAUSULAS
ABAIXO. O PRESENTE CONTRATO TEVE SUA MINUTA-PADRAO APROVADA PELO PARECER
JURIDICO N° 23572-001 de 16.06.2017.

OBJETO

CLAUSULA PRIMEIRA — O presente Contrato tem por objeto a prestagdo de servigos de intermedia¢ao
na locagdo de iméveis, de propriedade da Fundagdo Banco do Brasil — FBB, de acordo com as
especificagdes técnicas constantes neste contrato, em especial do Documento n® 01.

Paragrafo Primeiro — Os imoveis, de propriedade da FBB, que serdo objeto de locagéo, estao descritos
no Documento n°® 02, os requisitos (impedimentos e habilitagio) a serem preenchidos pelos interessados
na locagéo desses imévels encontram-se listados no Documento n° 03 e a minuta do contrato de locagéo
a ser firmado com o interessado consta no Documento n° 04, todos anexos deste contrato.

Parigrafo Segundo — Os servicos ser3o prestados diretamente pela CONTRATADA, vedada cessio,
transferéncia ou subcontratagdo, total ou parcial, exceto se previstas neste contrato.

Paragrafo Terceiro ~ O presente contrato podera ser alterado nas hipéteses elencadas no art. 81 da Lei
n° 13.303/16, desde que acordado entre as partes e formalizado por aditivo contratual.

Paragrafo Quarto — O presente contrato podera sofrer acréscimos ou redugdes de até 25% (vinte e cinco

por cento), admitindo-se, excepcionalmente e por acordo entre as partes, que as supressdes excedam
esse percentual,

Paragrafo Quinto ~ Fica entendido que, efetuados os acréscimos previstos no paragrafo anterior, 0 novo

valor total pactuado ndo podera ultrapassar em 25% {vinte e cinco por cento) do valor total inicial
atualizado do contrato.

Paragrafo Sexto — Entende-se como VALOR TOTAL INICIAL ATUALIZADO o valor total inicial do contrato

acrescido de eventual reequilibrio, porventura concedida, desconsiderando os acréscimos ou supressées
previstos nesta Clausula.

EXECUGAO DOS SERVICOS

CLAUSULA SEGUNDA - Os servicos objeto do presente contrato serdo iniciados na déta de sua
assinatura, de acordo as informagies cantidas no Documento n°® 01, em anexo.

Paragrafo Unico ~ Aiterat;ﬁo na data de iniclo dos servigos sera realizada mediante concordancia das
partes e formalizada por meio de aditivo contratual.

VIGENCIA E RESCISAO
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CLAUSULA TERCEIRA — A vigéncla do presente contrato sera de 60 (sessenta) dias, a partir de sua
assinatura, prorrogavel mediante concordancia das partes e por meio de aditivo contratual.

Paragrafo Primeiro — A rescisao deste contrato podera ocorrer nas seguintes hipéteses:

a) administrativamente, em caso de inexecugao injustificada total ou parcial do objeto, sem prejuizo das
sangées previstas neste contrato;

b) amigavelmente, formalizada em autorizag8o escrita e fundamentada da CONTRATANTE, mediante
aviso prévio por escrito, com prazo a ser negociado pelas partes a época da resciséo;

¢) judicialmente, nos termos da legislagdo vigente.

Paragrafo Segundo — A rescisdo também podera ocorrer quando houver:

a) ndo cumprimento ou cumprimento irreqular de cldusulas contratuais, especificagdes ou prazos;

b) lentiddo do seu cumprimento, levando a CONTRATANTE a comprovar a’ impossibilidade da conclusao
do servigo nos prazos estipulados;

¢) atraso injustificado no inicio da prestagdo dos servigos;

d) paralisagio dos servicos sem justa causa e prévia comunicagdo & CONTRATANTE. Neste caso, a
CONTRATADA raspondera por eventual aumento de custos dal decorrentes e por perdas e danos que
a CONTRATANTE, como consequéncia, venha a sofrer;

e) desatendimento das determinagdes regulares da CONTRATANTE decorrentes do acompanhamento
e fiscalizag&o do Contrato;

f) cometimento reiterado de faltas na execugao do servigo;

g) razdes de interesse da CONTRATANTE, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e
exaradas no processo a que se refere o contrato;

h) subcontratacao total ou parcial do seu objeto, a associagdo da CONTRATADA a outrem, a cess&o ou
transferéncia, total ou parcial, bem como a fuséo, ciséo ou incorporagéo, ndo admitidas no contrato;

i) deixar a CONTRATADA de comprovar sua habilitagdo;

i) decretagdo de faléncia ou a instaura¢éo de insolvéncia civil;

k) dissolugdo da sociedade ou o falecimento da CONTRATADA;

1) alteragéio social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da CONTRATADA, que prejudique a
execugao do contrato;

m) ocorréncia de caso fortuito ou de forga malor, regularmente comprovada, impeditiva da execugéo do
contrato;

n) utilizar a CONTRATADA, em beneficio préprio ou de tercelros, informag¢des sigilosas as quais tenha
acesso por forca de suas atribuiges contratuals; e

o) locagio dos imdveis de propriedade da FBB por outro meio ou contrato.

Paragrafo Terceiro — Os casos de resciséo contratual seréo formalmente motivados nos autos do
processo, observado o rito da Segao IX, Capltulo IX, do Regulamento de Licitagdes do Banco do Brasil.

Paragrafo Quarto — As responsabilidades imputadas & CONTRATADA, por prejuizos decorrentes de
acdes delitivas perpetradas contra a CONTRATANTE, ndo cessam com a resclséo do contrato.

PREGO

CLAUSULA QUARTA — A CONTRATANTE pagard & CONTRATADA o valor total de até R$ 30.380,00
(trinta mil, trezentos e oltenta reais), de acordo com a tabela abaixo:

Lote Objeto Sala/Garagens Valor (R$)

I |Indicacdo do locatario | Sala 901. Garagens 02/16-C, 03/17-C, 04/18-C, 05/19-C 7.546,00
Sala 902. Garagens 07/21-C, 08/22-C, 34-C, 35-C, 37-C,

2 | Indicagdo do locatirio 38-C 7.546,00
L .| Sala 1001. Garagens 39-D, 40-D. 41-D, 42-D, 43-D. 48-D,

3 Indicag@io do locatério 49-D. 50-D. 51-D 7.644,00
A .. | Sala 1002. Garagens 52-D, 53-D, 57-D, 58-D, 59-D, 60-D,

4 Indicagéio QO locatario 61-D, 62-D. 63-D 7.644,00

TOTAL 30.380,00
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Paragrafo Unico — Nos valores fixados no "caput® desta clausula estdo incluldas todas as despesas
necessarias & plena execugdo dos servigos, tais como de pessoal, de administragcdo, de publicidade e
todos os encargos (obrigagdes sociais, impostos, taxas, etc.) incidentes sobre o servigo.

CLAUSULA QUINTA — O valor estipulado na clausula anterior & fixo e irreajustavel.

Paragrafo Unico — O disposto nesta clausula ndo impede a eventual concessiao de reequitibrio
econdmico-financeiro contratual, na forma do § 6° do art. 81 da Lei 13.303/16.

PAGAMENTO

CLAUSULA_ SEXTA - O pagamento sera creditado em conta corrente mantida em nome da

CONTRATADA, de acordo com o caput da Clausula Quarta, em até 10 (dez) dias da assinatura do

contrato de locagdo com o locatario indicado pela CONTRATADA, mediante a apresenta¢do da respectiva

Nota Fiscal/Fatura ou Recibo de prestagao de servigos, que devera:

a) Conter o nimero do contrato, o objeto contratual e o lote a que se refere;

b) Conter o banco, a agéncia e o niimero da conta corrente;

c) Conter a indicagao dos servi¢os prestados;

d) Ser entregue ao CONTRATANTE com antecedéncia minima de 7 dias da data prevista para
pagamento.

Paragrafo Primeiro — O pagamento esta vinculado a efetiva locagao do imdvel pela FBB com o locatario
indicado pela CONTRATADA.

Paragrafo Segundo — As Notas Fiscais/Faturas/Recibos deverdo ser emitidos em nome da Fundagio
Banco do Brasil, CNPJ/MF 01.641.000/0001-33, e remetidas para o endereco: Setor de Clubes Sul,
Trecho 2, Lote 22, Edificio Tancredo Neves, CEP 70.200-002, Asa sul, Brasilia/DF. No caso de notas
fiscais eletronicas, deverdo ser enviadas para: fbb@fbb.org.br.

Paragrafo Terceiro — Constatando a CONTRATANTE qualquer divergéncia ou irregularidade na nota
fiscal/fatura ou recibo, estes serdo devolvidos & CONTRATADA em, no maximo, 3 (trés) dias a contar da
apresentagdo, acompanhados das informagdes correspondentes as irregularidades verificadas, para as
devidas corregdes. Neste caso, a CONTRATANTE tera o prazo de até 7 (sete) dias, a contar da data da
reapresentagdo do documento, para efetuar o pagamento.

Paragrafo Quarto — A CONTRATANTE efetuara a retengdo e o recolhimento de tributos, quando a
legislagéo assim exigir.

Paragrafo Quinto — A CONTRATADA que se declarar amparada por isencéo de tributos, nos moldes
tratados pela Instrugdo Normativa RFB n® 123/12, da Secretaria da Receita Federal, em que n3o ocorra a
incidéncia ou aliquota zero, deve informar esta condi¢do no documento fiscal, inclusive o enquadramento

legal, apresentando as declarages pertinentes, conforme modelos contidos na mencionada instrugao
normativa. :

PROPRIEDADE INTELECTUAL, USO DA MARCA E DIREITO AUTORAL

CLAUSULA SETIMA — A CONTRATADA declara que os seus produtos/servigos nao violam quaisquer
direitos de propriedade intelectual ou de outra natureza de terceiros

Paragrafo Primeiro — A CONTRATADA sera a Unica responsave! por qualquer pleito ou demanda judicial
ou extrajudicial contra a CONTRATANTE, e concorda em indenizar e isentar a CONTRATANTE de
quaisquer responsabilidades decorrentes de qualquer alegag@o ou agdo de terceiros, sem prejuizo dos

demais recursos cabiveis 3 CONTRATANTE, sob o contrato a ser firmado e nos termos da legislagdo
aplicavel.

Paragrafo Segundo ~ A CONTRATADA garante que os produtos objetos deste contrato, as informagbes
e 0s servigos prestados nao violam quaisquer diretos autorais ou segredos industriais e defendera a
CONTRATANTE nos processos administrativos e judiciais, cujo objeto for direito autoral ou violagéo de
patente vigenle, pagando as custas, perdas e danos, honorarios advocaticios e demais despesas
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processuais, definitivamente arbitrados, desde que a CONTRATANTE notifique-a prontamente, por
escrito, da demanda.

Paragrafo Terceiro — A CONTRATADA deverad obter da CONTRATANTE o prévio e expresso
consentimento para eventual publicagdo de quaisquer relatdrios, ilustragdes, entrevistas ou detalhes
relacionados ao objeto da contratagdo, bemm como notificar prontamente a CONTRATANTE, por escrito,
anteriormente a qualquer divulgagao em virtude de lei ou ordem judicial.

Paragrafo Quarto — Todos os direitos de propriedade intelectual das partes, tais como marcas, patentes,
logotipos, estratégias e quaisquer outros pertencerdo exclusivamente ao seu titular.

Paragrafo Quinto ~ As partes convencionam que a utilizagdo de seus respectivos nomes comerciais,
marcas registradas, marcas de servigos e produtos, logotipos e outras expressdes de idenlificagdo s6
poderdo ser utilizados por uma parte com a prévia e expressa autorizagdo da outra.

Paragrafo Sexto — Nenhuma das partes podera fazer publicidade em nome da outra ou de seus produtos
e servicos, nem editar qualquer material promocional relativo ao objeto deste instrumento, sem o prévio
consentimento escrito da outra parte.

DA CONFIDENCIALIDADE E SIGILO

CLAUSULA OITAVA — A CONTRATADA se compromete a guardar sigilo absoluto sobre as atividades
decorrentes da execugdo dos servigos e sobre as informagoes a que venha a ter acesso, por forga da
execucio deste contrato, bem como a trata-las conforme os Critérios de Tratamento da Informagéo e as
normas referentes & Seguranga da Informagdo, disponibilizadas pela CONTRATANTE no Portal de
Politicas de Seguranga da Informagéao (PSl), disponivel em www.fbb.org.br/governanga.

Paragrafo Unico — Durants a execugio deste contrato, a CONTRATADA dar4 acesso, em tampo habil, s
informagbes, processos, servicos elou suas instalagdes & CONTRATANTE, quando solicitado, para
viabilizar a veriflcagdo dos controles de Seguranga da Informagdo instituldos e orientadores listados no
Portal PSI. : ‘

CLAUSULA NONA — A CONTRATADA, por seus dirigentes, prepostos ou empregados, compromete-se,
mesmo apos o término do praesente contrato, a manter completa confidencialidade e sigilo sobre quaisquer
dados ou Iinformacgdes obtidas em razio do presente contrato, reconhecendo que ndo poderdo ser
divulgados ou fornecidos a terceiros, salvo com expressa autorizagéo, por escrito, da CONTRATANTE.

Paragrafo Unico — A CONTRATADA sera responsavel, civil e criminalmenie, por quaisquer danos
causados 3 CONTRATANTE e/ou terceiros em virtude da quebra da confidencialidade e sigilo a que estéo
obrigadas. ‘

CLAUSULA DECIMA — A nao utilizagdo, pelas partes, de qualquer dos direitos assegurados neste
contrato, ou na lei em geral, ndo implica em novagdo, ndo devendo ser interpretada como desisténcia de
acOes fuluras. Todos os meios postos & disposigBo neste contralo s&o cumulativos e n&o alternativos,
inclusive com relagio a dispositivos legais.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — S&o assegurados & CONTRATANTE todos os direitos e faculdades
previstos na Lei n° 8.078, de 11.09.1990 (Cédlgo de Defesa do Consumidor).

CONDIGOES GERAIS

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA ~ A CONTRATADA assume total responsabilidade pelo cumprimento de
todas as obrigagbes trabalhistas, fiscais e previdencidrias, inclusive as decorrentes de acidentes,
indeniza¢des, multas, seguros, assim como pelo cumprimento de todas as demais obrigagdes atinentes ao
presente contrato. ' : '

Paragrafo Primeiro — A inadimpléncia da CONTRATADA com referéncia aos encargos tratlados nesta
Clausula, n8o transfere & CONTRATANTE a responsabilidade pelo seu pagamento. Caso venha a
CONTRATANTE satisfazé-los, ser-lhe-d4 assegurado direito de regresso, sendo os valores pagos
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atualizados financeiramente, desde a data em que tiverem sido pagos pela CONTRATANTE até aquela
em que ocorrer 0 ressarc_:imento pela CONTRATADA.

Paragrafo Segundo — O n&do cumprimento das obrigagdes mencionadas no caput desta Clausula
ensejard a instaurag&o de processo, conforme Segéo 1X, do Capitulo IX, do Regulamento de Licitagdes do
Banco do Brasil, para aplicagio das penalidades previstas neste instrumento contratual, sem prejuizo de
eventual rescisdo administrativa do contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — A CONTRATADA se obriga a manter, durante a vigéncia do contrato,

todas as condigbes de habilitagdo exigidas na contratagdo, inclusive quanto a atualidade de todos os
documentos.

Paragrafo Primeiro — Os documentos exigidos neste contrato dever&o ser apresentados no original, em
cépia autenticada por cartdrio ou publicagdo em 6rgéo da imprensa oficial. A autenticacéo podera ser feita,
ainda, mediante cotejo da cépia com o original, por funciondrio da CONTRATANTE devidamente
identificado. -

Paragrafo Segundo — Se a CONTRATADA estiver desobrigada da apresentacdo de quaisquer
documentos solicitados nesta clausula, deverad comprovar esta condig@io por meio de certificado expedido
por 6rgao competente ou legislagdo em vigor, na forma exigida no Paragrafo Primeiro.

Parégrafo Terceiro — A CONTRATADA estara dispensada de apresentar os documentos de que Irata esta
clausula, caso seja possivel 8 CONTRATANTE verificar a regularidade da situagdo da CONTRATADA, por
meio de consulta on-line ao SICAF.

Paragrafo Quarto — Sendo a CONTRATADA empresa estrangeira, as exigéncias de habilitagao serdo
atendidas mediante documentos equivalentes, autenticados pelos respectivos consulados ou embaixadas,
e traduzidos por tradutor juramentado no Brasil.

Pardgrafo Quinto — A CONTRATANTE se reserva o direito de rescindir administrativamente o contrato
quando a CONTRATADA n3o comprovar sua regularidade de situagdo, na forma descrita nesta clausula.
A rescisao se dard mediante comunicagido formal 4 CONTRATADA.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - A CONTRATADA declara e obriga-se a:
a) Exercer suas atividades em conformidade com a legislagdo vigente;

b) Nao se utilizar direta ou indiretamente, por meio de seus fornecedores de produtos e servigos, de
trabalho ilegal e/ou analogo ao escravo;

c) Nao empregar direta ou indiretamente, por meio de seus fornecedores de produtos e servigos, menor
de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno, insalubre ou perigoso;

d) Nao empregar direta ou indiretamente, por meio de seus fornecedores de produtos e servigos, menor
de 16 (dezesseis) anos, salvo na condigio de aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos, e, neste caso, o

lrabalho nao podera ser perigoso ou insalubre, ocorrer em horario noturno e/ou de modo a nio permitir
a frequéncia escolar; :

e) N&o se utilizar de praticas de discriminago negativa e limitativas para o acesso € manutencio do
emprego, tais como por motivo de sexo, origem, raga, cor, condigao fisica, religifo, estado civil, idade,
situagao familiar, estado gravidico, etc.;

f) Proteger e preservar o meio ambiente, prevenindo praticas danosas e executando seus servigos em
observancia & legislagio vigente, principalmente no que se refere aos crimes ambientais;

g) Observar e cumprir as disposigdes contidas na Lei 12.846/2013, incluindo, mas nao se limitando a, ndo

se utilizar de praticas corruptas efou antiéticas visando obter ou dar vantagem indevida, de forma direta
ou Indireta, perante a Fundagdo Banco do Brasil;

Paragrafo Primelro - A CONTRATADA declara que o seu quadro societério nao ¢ integrado por atual ou
ex-agente publico de ente do Poder Execulivo Federal ao qual a CONTRATANTE esteja vinculada, que
tenha sido dispensado, exonerado, destituldo, demitido ou aposentado no periodo de 6 (seis) meses da
data da respectiva desvinculagdio com a administrag&o pfiblica, ou de parentes dos mesmos, em até

terceiro grau. /‘/\/‘
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Paragrafo Segundo - A CONTRATADA declara, alnda, conhecer e respeltar o Cédigo de Etica e as
Normas de Conduta da CONTRATANTE, disponivel em http:.//www.bb.com.br/qovernanca.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — A contratada (e suas coligadas ou as consorciadas), no &mbilo deste
contrato, declara(m) e se compromete(m) a:

a)

b)

c)
d)

f)
9)

h)

)
k)

Adotar boas praticas de preservacéo ambiental, protegendo o meio ambiente, prevenindo praticas
danosas e executando seus servigos em observancia & legislagéo vigente, pnnc:palmente no que se
refere aos crimes ambientais;

Nao conslar, esta empresa e seus socios-diretores, em listas oficiais por Infringir as regulamentagaes
pertinentes a valores socioambientals, bem como nédo contratar pessoas fisicas ou juridicas, dentro de
sua cadeia produtiva, que constem de tais listas; .

Repudiar condutas que possam caracterizar assédio de qualquer natureza;
Combater praticas de exploragao sexual de criangas e adaolescentes;

Respeitar a Declaragdo Universal dos Direitos Humanos, combatendo a discriminagio em todas as
suas formas; .

Reconhacer, aceitar e valorizar a diversidade do conjunto de pessoas que compdem a empresa;

Obedecer e fazer com que seus empregados, representantes e fornecedores obedegam a toda
legislagdo, normas e regulamentos aplicaveis & condugdo dos projetos sociais;

Respeitar a livre associagio sindical e o direito & negociagio coletiva;

Cumprira legislacdo trabalhista e previdencidria;

Disseminar praticas de responsabilidade socioambiental na cadeia de fornecedores;

Criar ou reforgar, bem como manter, todas as agdes e procedimentos necessarios para que as pessoas
que integram suas estruturas canhegam as leis a que estéo vinculadas, em especial art. 299 do Cddigo
Penal Brasilelro, artigo 5° da Lel 12.846/2013, art. 90 da Lel 8.666/1993 e art. 1° da Lel 9.613/1998, ao
atuarem em seu nome ou em seu beneficlo, para que possam cumpri-las Integralmente,
especlalmente, na condigdo de fornecedor de bens e servigos para a Fundagédo Banco do Brasil,

Vedar que qualquer pessoa ou organizagdo que atue em seu nome ou em seu beneficio prometa,
oferega, comprometa-se a dar qualquer tipo de vantagem indevida, de forma direta ou indireta, a
qualquer empregado desta Fundagdo, ou a qualquer pessoa ou empresa em nome da Fundagéo
Banco do Brasil;

m) N&o financiar, custear, patrocinar ou subvencionar a pratica de atos ilicitos;

n)

0)

P)

a)

Proibir ou reforgar a proibigdo de que qualquer pessoa ou organizagio que aja em seu nome, seja
como representante, agente, mandatéria ou sob qualquer outro vinculo, utilize qualquer meio imoral ou
antiético nos relacionamentos com empregados da Fundagdo Banco do Brasil;

N3o fraudar, tampouco manipular o equilibrio econémico-financeiro dos contratos celebrados com a
Fundagio Banco do Brasil e néo criar pessoa jurfdica de modo fraudulento ou |rregular para celebrar
contrato administrativo,

Apoiar e colaborar com a Fundagio Banco do Brasil e demais érgdos, enlidades ou agenles publicos
em qualquer apuragao de suspeita de irregularidades elou violagdo da lei, refletidos nesta declaragéo,
sempre em estrito respeito a legislagao vigente. :

E, ainda, declara que:

i. Tem ciéncia e se obriga a cumprir integralmente a Lei n°® 12.846/2013, observados os atos
considerados lesivos & administragdo publica relacionados no artigo 5° do respectivo normativo
legal e a responsabilizagdo e aplicagdo administrativa e civil que & atribuida & pessoa juridica em
razao do seu comstimento;

Il. O contetido da proposta apresentada nio fol Informado ou discutido com ou recebldo de qualquer
outro participante do presente certame, por qualquer meio ou por qualquer pessoa antes da
abertura oficial das propostas;

ili. Tem ciéncia de que, conforme disposto no artigo 30 da Lei 12.846/2013, néo se afasta o processo
de responsabilizagdo e aplicagdo das penalidades decorrentes de: | — ato de Improbidade
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administrativa, nos termos da Lei 8.429/1992; Il — atos ilicitos alcangados pela Lei n° 8.666/1993,
ou outras nommas de licitagbes e contratos da administragio puablica, inclusive no tocante ao
Regime Diferenciado de Contratagdes Publicas — RDC, instituido pela Lei 12.462/2011; e Ill — Atos
que configurem pratica de lavagem ou ocultagdo de bens, direitos e valores alcangados pela Lei n°
9.613/1998; .

iv. Que o descumprimento das allneas “k" a “p” ensejara penalidades de acordo com o art. 299 do
Cédigo Penal Brasileiro, artigo 5° da Lei 12.846/2013 e art. 90 da Lei 8.666/1993.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - Qualquer reclamagéo sobre a inexecugao ou deficiente execucio dos
servigos ora contratados, devera ser feita pela CONTRATANTE & CONTRATADA, por escrito, podendo
ser entregue mediante protocolo — Aviso de Recebimento (AR} ou por outros meios com confirmacio de
recebimento. O ndo atendimento aos termos da reclamacao a que alude esta clausula, dentro de 5 (cinco)
dias Uteis, a contar da data da entrega da reclamacéo, facultara a rescisdo contratual, sem prejufzo do
disposto na Clausula Décima Sétima e da aplicacdo das penalidades estabelecidas neste contrato.

Paragrafo Unico — A agdo de fiscalizagdo n3o exonera a CONTRATADA de cumprir as obrigacdes
contratuais assumidas neste contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — A CONTRATADA respondera pecuniariamente por danos e/ou prejuizos
causados & CONTRATANTE ou a terceiros, decorrentes de falha dos servigos ora contratados, inclusive
os motivados por greves ou atos dolosos de seus empregados. Assume a CONTRATADA, nesse caso, a
obrigag&o de efetuar a respectiva indenizagdo até o 5° (quinto) dia util apés a comunicagéo, que lhe
devera ser feita por escrito.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — A CONTRATADA se obriga a informar a CONTRATANTE, no prazo de

48 (quarenla e oito) horas, qualquer alteragdo social ou modificagio da finalidade ou da estrutura da
empresa.

Paragrafo Unico — Na hipétese de fusao, cisio, incorporagdo ou associagdo da CONTRATADA com
outrem, a CONTRATANTE reserva-se o direito de rescindir o contrato, ou continuar sua execugado com a
empresa resultante da alteragao social.

CLAUSULA DECIMA NONA — E vedado 8 CONTRATADA caucionar ou utilizar o presente contrato para
qualquer operagao financeira.

CLAUSULA VIGESIMA — A CONTRATADA nio podera utilizar, sem prévia autorizagdo, o nome da
CONTRATANTE ou sua qualidade de CONTRATADA, em quaisquer atividades de divulgagéo empresarial,
como, por exemplo, em cartdes de visitas, anuncios diversos, impressos e outros, sob pena de imediata
resciséo do presente contrato, independentemente de aviso ou interpelagio judicial ou extrajudicial, sem
prejulzo da responsabilidade da CONTRATADA.

SANGOES ADMINISTRATIVAS

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIR.A - Os atos praticados pela CONTRATADA, prejudiciais a execugado do
contralo, sujeitam-na s seguintes sangdes:

a) adverténcia;

b) multa;

c) suspensao temporaria do direito de licitar e contratar com a Fundagéo Banco do Brasil, por perlodo néo

superior a 2 (dois) anos;

Paragrafo Primeiro — Nenhuma sang¢éo sera aplicada sem o devido processo, observadas as normas do
Regulamento de Licitagdes e Contratos do Banco do Brasil.

Paragrafo Segundo - A aplicagdo das penalidades ocorrera apos defesa prévia do interessado, no prazo
de 10 (dez) dias UGtels, a contar da intimag&o do ato.

25 CO -
\ 05 l‘v",\ . /l/\_/
il FUNDAGRO \ . : Contrato n® 2019/034
k r r'y \.Af\ -~ .(" .

BRAS|L/




Paragrafo Terceiro - No caso de aplicagdo de multa por inexecugdo total ou parcial do Contrato e
suspensio temporaria, cabera apresentagdo de recurso no prazo de 2 (do:s) dias uteis, a contar da
intimagéo do ato.

Paragrafo Quarto - Nos prazos de defesa prévia e recurso, sera aberta vista do processo aos
INTERESSADOS.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - Ressalvados os casos fortuitos ou de forga maior e aqueles que nio
acarretem prejuizos para a CONTRATANTE, a adverténcia podera ser aplicada quando ocorrer execugéo
insatisfatéria ou pequenos transtornos ac desenvolvimento deste Contrato, desde que sua gravidade nio
recomende a aplicagéo da suspenséo temporaria.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - A CONTRATANTE poder4 aplicar multa 8 CONTRATADA nas
situagoes, condigdes e percentuais indicados a seguir:

Paragrafo Primeiro — Mulla de até 20% (vinte por centa) do valor do bontrato. nas seguintes situagoes:

a) Apresentacio de documentos falsos ou falsificados;

b) Atraso, injustificado, na execugéo dos servigos, contrariando o disposto no cdntrato:

c) Condenagao definitiva por praticar fraude fiscal no recolhimento de quaisquer tributos;

d) Pratica de atos ilicitos visando prejudicar a execugdo do contrato; '

e) Pratica de atos llicitos que demonstrem n&o possuir idoneidade para contratar com a Fundag&io Banco
do Brasil;

f) Inadimplemento, por parte da CONTRATADA, de obrigagdes trabalhistas e previdenciarias devidas aos
seus empregados;

g) Descumprimento das obrigagtes deste Contrato, especlalmente aquelas relativas as caracteristicas
dos servigos, previstas no Documento n° 1 deste Contrato.

Paragrafo Segundo - Em caso de reincidéncia, o valor da multa estipulada no 'pa'régrafo anterior desta
clausula sera elevado em 1% (um por cento) a cada reincidéncia, até o limite de 30% (trinta por cento) do
valor do contrato.

Paragrafo Terceiro - A multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais sancée's, nao tera
carater compensatério, e a sua cobranga ndo isentard a CONTRATADA da obrigag@o de indenizar
eventuais perdas e danos.

Paragrafo Quarto - A multa aplicada 8 CONTRATADA e os prejulfzos por ela causados & CONTRATANTE
serdo deduzidos de qualquer crédito a ela devido, cobrados diretamente ou judicialmente.

Paragrafo Quinto - A CONTRATADA desde logo autoriza a CONTRATANTE a .descontar dos valores por
ela devidos o montante das multas a ela aplicadas.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - A suspensao temporaria podera ser aplicada quando ocorrer:

a) Apresentagdo de documentos falsos ou falsificados;

b) Reincidéncia de execugao insatisfatoria dos servigos contratados;

c) Atraso, injustificado, na execugéo/conclusdo dos servigos, contrariando o disposto no contrato;

d) Reincidéncia na aplicagdo das penalidades de adverténcia ou multa;

€e) lrregularldades que ensejem a rescisdo contratual;

f) Condenagao definitiva por praticar, por meios dolosos, fraude fiscal no recolhimento de quaisquer
tributos;

9) Préatica de atos ilicitos visando prejudicar a execugao do contrato;

h) Pratica de atos ilicitos que demonstrem néo possuir idoneidade para contratar com a Fundagao

Banco do Brasil;

Contrato n® 2019/034




i) Inadimplemento, por parte da CONTRATADA, de obrigagdes trabalhistas e previdenciarias devidas
aos seus empregados; .

i) Descumprimento das obrigagdes deste Contrato, especialmente aquelas relativas as
caracteristicas dos servigos, previstas no Documento n° 1 deste Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - Adicionalmente, a CONTRATADA declara ter ciéncia de que as
disposigbes contidas na Lei n° 12.846/2013 e na Lei 9.613/1998 se aplicam ao presente contrato,
conforme termo de compromisso contido na Clausula Décima Quinta deste contrato.

DISPOSIGOES FINAIS

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA — Fazem parte integrante deste contrato, independente de transcricao,
todas as disposi¢des constantes da Carta-Proposta apresentada pela CONTRATADA.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - Fica eleito o foro da circunscri¢do judiciaria de Brasilia para dirimir as
duvidas oriundas do presente contrato, com exclusao de qualquer outro, por mals privilegiado que seja.

E. por se acharem justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento em 02 (duas) vias de
igual teor, na presenca das testemunhas abaixo.

BRASILIA/DF 0 DE AGOSTO DE 2019.

CONTRATANTE - CONTRATADA:

(CARIMB% /}SSMTURA? . ASSINATURA)
perto Luiz Benkers el
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DOCUMENTO N° 1
ESPECIFICAGOES TECNICAS DOS SERVIGOS

1. Objeto do Contrato

1.1 Prestacdo de servigos de intermediagdo na locagdo de iméveis de propriedade da Fundagéo
Banco do Brasil ~ FBB, descritos ho Documento n® 02.

2. Especlificagées Técnicas do Objeto
2.1 Os servigos de intermediagdo compreendem:

a) Divulgag&o e anuncio dos iméveis para locagéo,

b) Captagdo de potenciais interessados na locagéo dos iméveis;

¢) Acompanhamanto dos interessados nas visitas aos iméveis;

d) Verificagdo prévia dos impedimentos e habilitagao dos interessados na Iocacao dos imoveis,
conforme Documento n® 03 do contrato;

e) Indicagio 4 FBB dos interessados na locag@o dos imdveis, que cumpram as exigénclas e
condigGes para a locagéo;

f) Entrega de relatdrio quinzenal (por e-mail), Informando a quantidade de visualizagdes,
interessados e visitas aos iméveis, no periodo.

/‘/\./\
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_ DOCUMENTO N° 02 i
DESCRIGAO DOS IMOVEIS PARA LOCAGAO

1. OBJETO

1.1 Locagéo, exclusivamente para fins ndo residenciais, compativeis com o Regimento Interno do
Condominio, de salas comerciais e vagas de garagem, situadas no Edificio Number One Business
Center, localizado no Setor Comercia Norte, Quadra 1, Bloco A, em Brasilia/DF.

1.2 O objeto de locagao se constilui em 4 Lotes:

Lote 1:

1.2.1 Sala N° 90‘1 situada no 9° pavimento, com drea privativa de 351,18m?, area comum de
243,60m?, area total 594,78 m?;

1.2.2 Vaga de Garagem Dupla N° 02/16-C situada no 3° subsclo, com éarea privativa de 24,00m?2,
area comum de 8,33m?, area total 32,33m?;

1.2.3 Vaga de Garagem Dupla N° 03/17-C situada no 3° subsolo, com area privativa de 24,00m?,
area comum de 8,33m?, area total 32,33m?; :

1.2.4 Vaga de Garagem Dupla N° 04/18-C situada no 3° subsolo, cbm area privativa de 24,00m?,
area comum de 8,33m?, area total 32,33m>;

1.2.5 Vaga de Garagem Dupla N° 05/19-C siluada no 3° subsolo, com &rea privativa de 24,00m?,
area comum de 8,33m?, area total 32,33m?;

Lote 2:

1.2.6 Sala N° 902 situada no 9° pavimento, com area privativa de 351,18m?, area comum de
243,60m?, area total 594,78m?;

1.2.7 Vaga de Garagem Dupla N° 07/21-C situada no 3° subsolo, com area privativa de 24,00m?,
area comum de 8,33m?, area total 32,33m?

1.2.8 Vaga de Garagem Dupla N° 08/22-C situada no 3° subsolo, com area privativa de 24,00m2,
area comum de 8,33m?, area total 32,33m2.

1.2.9 Vaga de Garagem Simples N° 34-C situada no 3° subsolo, com 4rea privativa de 12,00m?,
area comum de 4,16m?, area total 16,16m?;

1.2.10Vaga de Garagem Simples N° 35-C situada no 3° subsolo, com area privativa de 12,00m?,
area comum de 4,16m?, area total 16,16m?;

1.2.11Vaga de Garagem Simples N° 37-D situada no 4° subsolo, com area privativa de 12,00m?,
area comum de 4,16m?, area total 16,16m>;

1.2.12Vaga de Garagem Simples N° 38-D situada no 4° subsolo, com area privativa de 12,00m?,
area comum de 4,16m?, area total 16,16m?; :

Lote 3:

1.2.13S8ala N° 1001 situada no 10° pavimento, com &rea privativa de 351,18m?2, 4rea comum de
243,60m?, area total 594,78 m?;

1.2.14Vaga de Garagem Slmples N° 39-D situada no 4° subsolo, com area privativa de 12,00m3,
area comum de 4,16m?, area total 16,16m?;

1.2.15Vaga de Garagem Simples N° 40-D situada no 4° subsolo, com &rea privativa de 12,00m2,
area comum de 4,16m?, area total 16,16m?;

1.2.16Vaga de Garagem Simples N° 41-D situada no 4° subsolo, com area privativa de 12,00m?,

area comum de 4,16m?, area total 16,16m?:
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1.2.17Vaga de Garagem Simples N° 42-D situada no 4° subsolo, com area privativa de 12,00m?,
area comum de 4,16m?, drea total 16,16m?;

1.2.18Vaga de Garagem Simples N° 43-D situada no 4° subsolo, com &rea privativa de 12,00m?2,
area comum de 4,16m?, area total 16,16m?;

1.2.19Vaga de Garagem Simples N° 48-D situada no 4° subsolo, com &rea privativa de 12,00m?,
area comum de 4,16m?, drea total 16,16m?;

1.2.20Vaga de Garagem Simples N° 49-D situada no 4° subsolo, com area privativa de 12,00m?,
area comum de 4,16m?, area total 16,16m?; :

1.2.21Vaga de Garagem Simples N° 50-D situada no 4° subsolo, com area privativa de 12,00m?,
area comum de 4,16m?, drea total 16,16m?, ’

1.2.22VVaga de Garagem Simples N° 51-D situada no 4° subsolo, com area privativa de 12,00m?2,
area comum de 4,16m?, drea total 16,16m?

Lote 4:

1.3
1.4

1.5

1.2.238ala N° 1002 situada no 10° pavimento, com area privativa de 351,18m?, area comum de
243,60m?, area total 584,78m?;

1.2.24Vaga de Garagem Simples N° 52-D situada no 4° subsolo, com area privativa de 12,00m?,
area comum de 4,16m?, area total 16,16m?;

1.2.25Vaga de Garagem Simples N° 53-D situada no 4° subsolo, com é&rea privativa de 12,00m?,
area comum de 4,16m?, area total 16,16m?;

1.2.26Vaga de Garagem Simples N° 57-D situada no 4° subsolo, com area privativa de 12,00m?,
area comum de 4,16m?, drea total 16,16m?;

1.2.27Vaga de Garagem Simples N° 58-D situada no 4° subsolo, com area privativa de 12,00m?,
area comum de 4,16m?, drea total 16,16m?

1.2.28Vaga de Garagem Simples N° 59-D situada no 4° subsolo, com area p:;ivativa de 12,00m3,
area comum de 4,16m?, érea total 16,16m?

1.2.29Vaga de Garagem Simples N° 60-D situada no 4° subsolo, com area privativa de 12,00m?,
area comum de 4,16m?, area {otal 16,16m?;

1.2.30Vaga de Garagem Simples N° 61-D situada no 4° subsolo, com &rea privativa de 12,00m?,
area comum de 4,16m?, drea total 16,16m?;

1.2.31Vaga de Garagem Simples N° 62-D situada no 4° subsolo, com area.privativa de 12,00m?,
area comum de 4,16m?, area total 16,16m?;

1.2.32Vaga de Garagem Simples N° 63-D situada no 4° subsolo, com area privativa de 12,00m?,
area comum de 4,16m?, area total 16,16m?;

Todas as salas possuem uma copa, um banheiro duplo masculino e um banheiro duplo feminino.

O Ediffcio Number One Business Center, inaugurado em 23.03.1994, conta com 388 unidades
autbnomas compostas por salas, lojas, vagas simples e duplas de garagem. E um edificio
comercial, com estrutura de concreto armado constituido de quatro subsolos, um térreo, uma
sobreloja, dezenove pavimentos superiores, um heliporto na cobertura e seis elevadores.

O edificio conta com grupo gerador, protegdo contra incéndio, iluminagdo de emergéncia, controle
centralizado da central de agua gelada, portaria com controle automatizado de acesso ao prédio e
garagens, cameras de seguranga e sistema de telefonia para comunicagao interna.

VALOR MENSAL DE LOCAGAO

O valor mensal minimo de locag&o, por Lote, com base em laudo de avaliagao, consta no quadro
_ abaixo: :
|

//1/\/
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LOTE 1
Sala/Vaga de Garagem Qdade Valor Unitario Mensal (R§) | Valor Total Mensal (R$)
Sala 901 1 9.660,00 9.660,00
Vaga de garagem dupla 4 280,00 1.120,00
Valor Mensal Minimo de Locagio 10.780,00

LOTE 2
Sala/Vaga de Garagem Qdade Valor Unitario Mensal (R$) | Valor Total Mensal (R$)
Sala 902 1 9.660,00 9.660,00
Vaga de garagem dupla 2 280,00 560,00
Vaga de garagem simples 4 140,00 560,00
Valor Mensal Minimo de Locacio 10.780,00

LOTE 3
Sala/Vaga de Garagem Qdade Valor Unitario Mensal (R$) Valor Total Mensal (R$)
Sala 1001 1 9.660,00 9.660,00
Vaga de garagem simples 9 140,00 1.260,00
Valor Mensal Minimo de Locagido 10.920,00

LOTE 4
Sala/Vaga de Garagem Qdade Valor Unitario Mensal (R$) Valor Total Mensal (R$)
Sala 1002 1 9.660,00 9.660,00
Vaga de garagem simples 9 140,00 1.260,00
Valor Mensal Minimo de Locagao 10.920,00

VIGENCIA E RESCISAO DO CONTRATO DE LOCAGAO

O contrato de locagao tera vigéncia de 24 (vinte e quatro) meses, contados da sua assinatura e
podera ser prorrogado na forma da legislagio vigente, mediante solicitagdo formal das partes, com
antecedé&ncia minima de 30 (trinta) dias do término da vigéncia.

A infrag&o de qualquer cldusula contratual sujeitara o infrator a multa equivalente a 3 (trés) vezes o
valor do aluguel vigente & época da infragao, irredutivel, independentemente de aviso ou
interpelagao judicial ou extrajudicial.

A multa podera ser aplicada cumulativamente, sem carater compensatorio, € a sua cobranga nio
isentara o locatario da abrigagdo de indenizar eventuais perdas e danos causadas aos imdveis da
Fundag&o Banco do Brasil.

Toda e qualquer comunicagdo com o locatario sera feita via e-mail, ou alnda, sendo necessario,
pelas demais formas previstas no Cédigo Processual Civil - CPC.

CONDIGOES DALOCAGAO

Os iméveis serdo disponibilizados para lacagio no estado em que se encontram.

O valor mensal do condominio é (referéncia maio/2019):

Lote Valor (R$)
1 8.305,00
2 8.305,00
3 8.431,00
1 8.431,00

//\./
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Findo o contrato o locatario devolvera o imdvel livre e desembaragado de coisas e pessoas,
independente de notificagéo ou interpelag&o judicial. .

Os imoveis, objeto deste processo, serdo utilizados para exploragédo do{s) ramo(s) de atividades
compativels com a imagem da Fundagdo Banco do Brasil e com as regras do condominio do
Edificio Number One Business Center. : '

O objeto deste processo s6 podera ser utilizado para a exploragdo do ramo de atividade do
locatario.

E vedado transferir, sublocar, emprestar ou ceder, a qualquer titulo, no todo ou em parte, o imével.

Sera de inteira responsabilidade do locatario qualquer multa ou penalidade que venha a ser
aplicada pelos poderes publicos, em virtude de desrespeilo a lels federais e distritais, no que se
refere a utilizagdo do imoével locado.

A realizacdo de obras e reformas no imével dependera de prévia autorizagdo da Fundagio Banco
do Brasil, podendo o valor despendido pelo LOCATARIO, apds avaliagio da Fundagio BB, ser
compensado com o valor do aluguel, desde que o montante a ser compensado a cada més néo
ultrapasse 50% do valor do aluguel. O mesmo podera ocorrer em relagio as benfeitorias Uteis,
desde que haja concordancia expressa e especifica do LOCADOR,

Toda e qualquer benfeitoria realizada sem a prévia autorizagio da Fundagio BB incorporar-se-a ao
imével, ndo cabendo ao LOCATARIO quaisquer direitos de retengdo, indenizagéo, pagamento ou
compensacao.

A Fundagio Banco do Brasil podera exigir que o locatario, por sua exclusiva conta, reponha o
imével em seu estado anterior, no término da locagao.

Poderd a Fundag&o Banco do Brasil vistoriar a érea sempre que entender conveniente.

O locatario s6 podera tomar posse do objeto apds declarar que recebe a drea em perfeito estado de
conservagéo, conforme evidenciado em Termo de Vistoria do Imdével, que val assinado pelas partes
o que fara parte integrante do contrato.

E vedado, sem prévio e expresso consentimento da Fundagao Banco do Brasil, Instalar no imével
qualquer méaquina ou aparelho cujo funcionamento acarrete sobrecarga na corrente elétrica.

Nenhum aviso, noticla, placa, toldo ou sinal, serd escrito, pintado ou fixado na parte externa dos
imovels ora locado, sem prévia autorizagado da Fundagéo Banco do Brasil.

O locatario devera cumprir fielmente o regulamento do Edificio Number One Business.

A Fundag&o Banco do Brasil podera ocupar os iméveis, objeto deste processo, independentemente
de qualquer procedimento judicial prévio, desde que fique suficientemente comprovado o seu
abandono pela auséncia habitual e apés dois meses, seguidos, de aluguéis sem pagamento.

A Fundagéo Banco do Brasil ndo se responsabilizara por quaisquer danos ou defeitos que o imével
possa apresentar apds sua ocupacéo pelo locatario.

GARANTIA CONTRATUAL

Como forma de garantir a perfeita a perfeita execugdo de seu objeto, O LOCATARIO entregara a
Fundagdo Banco do Brasil, em até 10 (dez) dias uteis apés a assinatura do Contrato, garantia em
. uma das modalidades abaixo, : ‘ -
5.1.1  Seguro Fianga;
5.1.2 Titulo de Capltalizagéo para Aluguel.

A garantia escolhida pelo LOCATARIO sera no valor equivalente a 4 (quatro) locagdes,
contemplando todo o periodo de vigéncia contratual, oferecendo coberturas para o pagamento de
todos os encargos da locaghio ~ aluguéls, despesas condominials, despesas com energia elétrica,
multa por rescisdo contratual, danos ao imével e servigos emergenciais de reparos.

//\/'
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A garantia respondera pelo fiel cumprimento das disposigdes do contrato, ficando a Fundagio
Banco do Brasil autorizada a executd-la para cobrir multas, indenizagdes ou pagamento de
gualquer obrigagao, inclusive em caso de rescisao.

Utilizada a garantia, o LOCATARIO obriga-se a integraliza-la no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
contados da data em que for notificado formalmente pela Fundag&o Banco do Brasil.

Toda e qualquer garantia a ser apresentada respondera pelo cumprimento das obrigacdes do
LOCATARIO, eventualmente inadimplidas na vigéncia do contrato e da garantia, e ndo serdo
aceitas se o garantidor limitar o exercicio do direito de execugdo ou cobranga ao prazo de vigéncia
da garantia.

CONDIGOES DE PAGAMENTO

O aluguel vencera, sempre, no ultimo dia do més de competéncia e devera ser pago até o quinto dia
util do més seguinte ao vencido (més de competéncia).

O valor do aluguel devera ser depositado, mensalmente, em conta a ser informada pela Fundagao
Banco do Brasil.

O reajuste se dara a cada 12 (doze) meses de locagéo, pelo IGP-M e na falta deste, pelo IGP-DI.
Ambos calculados pela Fundagio Getilio Vargas.

No caso de atrasos em pagamentos de aluguel sera aplicada multa de 10% (dez por cento) e juros
de mora de 1% (um por cento) ao més.

Além do aluguel, o pagamento das despesas de agua, energia elétrica, condominio, impostos,
taxas, encargos e quaisquer contribuigdes federais e distritais serdo de responsabilidade do
locatario. .

Devera ser entregue, via e-mall, para a Fundagdo Banco do Brasil, até o 5° dia apdés o seu
vencimento, o comprovante de lodos os pagamentos a que se refere o item 6.5.
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DOCUMENTO N° 03
IMPEDIMENTOS PARA LOCACAO E HABILITAGAO

Estdo impedidos de firmar contrato de locagdo com a Fundagéo BB, INTERESSADOS que se
enquadrem em uma ou mais das situagdes a seguir:

a) Estejam cumprindo a penalidade de suspenséo imposta pela Fundag&o Banco do Brasil;

b) Sejam declarados inidéneos pela Unido ou condenados nos termos da Lei n® 12.846/2013,
enquanto perdurarem os efeitos da condenagao;

c) Estejam sob faléncia, dissoluggo ou liquidagao;

d) Sociedades limitadas e sociedades anénimas de capital fechado que tenham em seus quadros
societario e acionario, respectivamente, funclonérios da Fundagéo Banco do Brasil, ainda que
em gozo de licenga ndo remunerada, ou membro da Administragdo desta Instituigio, mesmo
subcontratado, ou parente dos mesmos até tercelro grau civil; v

e) Sociedades anénimas de capital aberto que tenham em seu quadro acionario funcionario da
Fundagéo Banco do Brasll, ainda que em gozo de licenga ndo remunerada, membro da
Administrag@o desta Instituicdo, mesmo subcontratado, dirigente, acionista detentor de mais de
5% (cinco por cento) do capital com direito a voto, controlador ou responsavel técnico, ou
parente dos mesmos até terceiro grau civil;

f) Sociedades anénimas de capital aberto, que tenham em seu quadro acionéario funcionario da
Fundagdo Banco do Brasil, ainda que em gozo de licenga ndo remunerada, membro da
Administragéo desta Instituigdo, mesmo subcontratado, como acionista contralador detentor de
até 5% (cinco por cento) do capital com direito a voto, ou parente dos mesmos até terceiro grau
civil, e que atue em area da Fundagéo Banco do Brasil:

1) Com gerenciamento sobre o contrato ou sobre o servigo objeto da presente licitagéo:
Il) Na drea demandante da licitaggo; efou
I) Na drea que realiza a licitagéo;

g) Detenham relagéo de parentesco, até o terceiro grau civil, com autoridade do Poder Executivo
Federal ao qual o Banco do Brasil esteja vinculado;

h

~

Sociedade cujo proprietario, mesmo na condigdo de sdcio, tenha terminado seu prazo de
gestao ou rompido seu vinculo com a Fundagéo Banco do Brasil, ha menos de 6 (seis) meses:

i) Funcionarios da Fundagao Banco do Brasil, ainda que em gozo de licenga nao remunerada, ou
membros de sua administragao; )

i) Empresas de cujo quadro societario participe atual ou ex-agente publico do Poder Executivo
Federal ao qual o Banco do Brasil esteja vinculado, dispensados, exonerados, destituidos,
demitidos ou aposentados no perfodo de 6 (seis) meses da data da respectiva desvinculacido
com a administrag8o publica, ou parentes dos mesmos, em até terceiro grau; '

k) Constitulda por sdcio de empresa que estlver suspensa ou impedida pela Fundagdo Banco do
Brasil, ou que tenha sido declarada inidénea pela Unldo; :

I) Cujo administrador seja sécio de empresa suspensa ou impedida pela Fundagdo Banco do
Brasil, ou que tenha sido declarada inidénea pela Unifo; ’

m) Constitulda por sécio que tenha sido sécio ou administrador de empresa suspensa ou impedida
pela Fundagdo Banco do Brasil, ou que tenha sido declarada inid6nea pela Unido, no periodo
dos fatos que deram ensejo 4 sangao; :

n) Cujo administrador tenha sido sdclo ou administrador de empresa suspensa ou Impedida pela
Fundagéo Banco do Brasil, ou que tenha sido declarada inidénea pela Unido, no periodo dos
fatos que deram ensejo a sancio;

0) Que tiverem, nos seus quadros de diretoria, pessoa que participou, em razfio de vinculo de

_ mesma natureza, de empresa declarada inidonea.
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1.2 O INTERESSADO em firmar contrato de locagdc com a Fundagio BB devera atender as
seguintes exigéncias, apresentando os documentos de habilitagdo abaixo:

Habilitagao Juridica:

1.2.1. Sociedade empresaria ou empresa individual de responsabilidade limitada: Ato
Constitutivo em vigor, devidamente registrado no érgao competente, com suas respectivas
alteragdes, ou a sua Ultima consolidagfio, acompanhado do documento comprobatodrio de
seus administradores devidamente registrado. :

1.2.2. Sociedade simples: Ato Constitutivo em vigor, devidamente registrado no é4rgao
competente, com suas respectivas alteragbes, ou a sua dltima consolidagédo, bem como
documento que comprove a indicagdo de seus administradores.

1.2.3. Empresério individual: inscrigdo no Registro Piblico de Empresas Mercantis, a cargo da
Junta Comercial da respectiva sede.

1.2.4, Microempreendedor individual: Certificado da Condigdo de Microempreendedor individual
— CCMEL, cuja aceitagdo ficara condicionada & verificacdo da autenticidade no sitio
www.portaldoempreendedor.gov.br.

1.2.5. Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte: Certiddo expedida pela Junta Comercial ou
pelo Registro Civil das Pessoas Juridicas, conforme o caso, que comprove a condigdo de
microempresa ou empresa de pequeno porte.

1.2.6. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Jurldica do Ministério da Fazenda ~
CNPJ/MF.

1.2.7. Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver, relativo
ao domicllio ou sede do INTERESSADO, pertinente a seu ramo de atividade;

Qualificagdo Econémico-Financeira:

1.2.8. Balango Patrimonial e demonstragbes contabeis, acompanhados do demonstrativo das
contas de lucros e prejuizos, referentes ao tltimo exercicio social, apresentados na forma
da legislacdo em vigor, que comprovem que o INTERESSADO possui os indices de
Liquidez Geral (LG), de Solvéncia Geral (SG) e de Liquidez Corrente (LC) maiores que 1,0
(um);

1.2.8.1. O calculo dos ndices sera feito pela Fundagio Banco do Brasil, por meio da
Calculadora Financeira disponibilizada no Portal de Compras do Governo

Federal no enderego www.comprasgovernamentais.gov.br, utilizando os dados
registrados no Balango Patrimonial.

1.2.8.2. Nos casos em que qualquer um dos indices seja igual ou menor que 1,0 (um), os
INTERESSADOS deverao possuir, no Balango Patrimonial analisado, patriménio

liquido igual ou superior a 10% (dez por cento) do valor global do contrato
(Valor Mensal x 24 meses).

1.2.8.3. Na hipétese de 0 mesmo INTERESSADO contratar mais de um Lote, devera
comprovar possuir patriménio liquido igual ou superior a 10% (dez por cento) do
valor global do contrato, somados os valores dos respectivos Lotes

1.2.9. Certiddo negativa de pedido de faléncia, concordata ou recuperagdo judicial, expedida
pelo distribuidor da sede do INTERESSADO, que esteja dentro do prazo de validade
expresso na propria certidao.

1.2.9.1. Caso as certiddes sejam apresentadas sem indicagdo do prazo de validade, serdo
consideradas validas, para este certame, aquelas emitidas a, no maximo, 90
(noventa) dias da data estipulada para a abertura da sessao;

1.2.9.2.Para as pragas onde houver mais de um cartério distribuidor, deverao ser
' apresentadas tantas certiddes quantos forem os cartérios, cada uma emitida por

um distribuidor.
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1.2.11. Declaragdo de que nio emprega menor de 18 (dezoito) anos em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre, e ndo emprega menor de 16 (dezesseis) anos, salvo na condi¢éo
de aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos: ‘

1.2.12. Declaragdo de inexisténcia de fato superveniente impéditivo a sua habilitagdo e sua
participagao em licitagdes publicas.

/Y
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DOCUMENTO N° 04
MINUTA DE CONTRATO DE LOCAGAO

CONTRATO DE LOCAGAO NAO RESIDENCIAL, REGIDO PELA LE| 8.245/91, DECORRENTE DO
PROCESSO DE DISPENSA DE LICITAGAO N° 2019/XXX, REALIZADO EM CONFORMIDADE COM A
LEI N° 13.303, DE 30.06.2016 e RLBB — REGULAMENTO DE LICITACOES E CONTRATOS DO BANCO
DO BRASIL, QUE ENTRE S! FAZEM, NESTA E MELHOR FORMA DE DIREITO, DE UM LADO A
FUNDACAO BANCO DO BRASIL, PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADO, SEM FINS
LUCRATIVOS, SEDIADA EM BRASILIA/DF, INSCRITA NO CADASTRO NACIONAL DA PESSOA
JURIDICA DO MINISTERIO DA FAZENDA SOB N° 01.641.000/0001-33, ADIANTE DENOMINADA
LOCADOR, NESTE ATO REPRESENTADA PELO(S) ADMINISTRADOR(ES), SR.(S) ... (NOME,
CARTEIRA DE IDENTIDADE, CPF E QUALIFICACAO DO(S) ADMINISTRADOR(ES)) E. DO OUTRO
LADO, A EMPRESA ..(DENOMINAGAO OU RAZAO SOCIAL, ENDEREGO E CNPJ DA EMPRESA),
NESTE ATO REPRESENTADA PELO(S) SR.(S) «vvveeveerversrrrsna, (NOME, CARTEIRA DE IDENTIDADE,
CPF E QUALIFICAGAO - DIRETORES, COTISTAS INGERENTES, PROCURADORES - DO(S)

REPRESENTANTE(S)), ADIANTE DENOMINADO(A) L.OCATARIO, CONSOANTE AS SEGUINTES
CLAUSULAS:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO - O LOCADOR da em locagéo ao (a) LOCATARIO(A), a area de

. m2 (area quadrada por extenso), caracterizada na planta reproduzida no Documento n° 1 deste
contrato, localizada no ... pavimento, do imével designado por ... (numerag&o predial do prédio), situada
em ... (enderego, cidade e UF), referente ao Lote n° ....., descrito no Anexo | do Edital.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO - A presente locagéo ¢ feita pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses,
a iniciar-se em 00.00.00 e a terminar em 00.00.00, podendo ser prorrogado, a critério do LOCADOR, por
iguais periodos, que somente se fara por escrito.

PARAGRAFO UNICO - Findo o contrato, o(a) LOCATARIO(A) se obriga a entregar o imével livre e

desembaragado de coisas e pessoas, no estado em que o recebeu, independentemente de notificagio ou
interpelagao judicial.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR - O aluguel mensal é de R$ ... (valor por extenso), e devera ser
pago até o quinto dia Gtll do més seguinte ao vencido (més de competéncia), na Agéncia de ... (UF) do
LOCADOR, sujelto a reajustes que se processario de 12 em 12 meses, de acordo com a variag&o

acumulada do IGP-M ou, em sua substituigdo, no caso de exting&o, do IGP-DI, ambos calculados pela
Fundagao Getulio Vargas.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Se em decorréncia de alteracdo na legislagéo vigente, vier a ser admitido
reajuste do aluguel em prazo inferjor a 1 {um) ano, adotar-se-a a menor periodicidade de corregao

permitida, aplicando-se como indexador a variagéo do IGP-M, ou o indice substitutivo estabelecido na
Clausula Terceira supra.

PARAGRAFO SEGUNDO - Sempre que o aluguel e encargos forem pagos além do prazo ajustado, sera
devido com atualizagdo monetaria e, sobre o valor corrigido, incidirad muita de 10% (dez por cento) e juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, e em caso de despejo e/ou cobranga judicial com o acréscimo de
honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento) sobre o valor do débito e custas processuais.

CLAUSULA QUARTA - Fica acordado entre as partes que o aluguel vencera, sempre, no tltimo dia do
més de competéncia.

CLAUSULA QUINTA - DOS IMPOSTOS, TAXAS E ENCARGOS - Além do aluguel, correra por conta
do(a) LOCATARIO(A) o pagamento das despesas de agua, energia elétrica e condominio, bem como de
todos os encargos fiscais que incidem ou venham a incidir sobre a drea locada, compreendendo-se nessa
expresséo os impostos, taxas e quaisquer contribuigdes federais, estaduais e municipais.

//1/
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PARAGRAFO UNICO - Os encargos definidos no Caput desta clausula serdo pagos pelo LOCATARIO.
cujos comprovantes de pagamento deverdo ser enviados ao LOCADOR, via e-mail, até o 5° dia do seu
vencimento. '

CLAUSULA SEXTA - DA DESTINAGAO - O imével ora locado sé podera ser utilizado para exploragéo
do(s) ramo(s) de atividade(s) ... INDICAR A(S) ATIVIDADE(S) INFORMADAS PELO LOCATARIO) sendo
ainda vedado ao(a) LOCATARIO(A) transferir ou ceder este contrato, bem como sublocar, emprestar ou
ceder, a qualquer titulo, no todo ou em parte, o imdvel, ficando automaticamente rescindido o presente
contrato em caso de inobservancia desta clausula. ‘

PARAGRAFO UNICO - Nao podera, ainda, seu uso, sob pena de despejq,‘éor"nprometer a seguranga
interna, obrigando-se o(a) LOCATARIO(A) a respeitar as normas de seguranga do Edificio Number One
Business Center, inclusive a identificagdo das pessoas, funcionarios, empregados etc.

CLAUSULA SETIMA - Serad de inteira responsabilidade do(a) LOCATARIO(A) qualquer multa ou
penalidade que venha a ser aplicada pelos poderes publicos, em virtude de desrespeito a lels federals,
estaduais ou municipals, no que se refere a utilizagdo do imével locado. Sera ainda de responsabilidade
do(a) LOCATARIO(A) qualquer exigéncia das autoridades publicas com referéncia a atos por ele
praticados, podendo o LOCADOR, se assim o preferir, cumpri-la e cobrar as despesas juntamente com o
aluguel. ‘

CLAUSULA OITAVA - DO ISOLAMENTO/ADAPTAGOES - A realizagio de obras e reformas no imével
dependerd de prévia autorizagdo da Fundagdo Banco do Brasil, podendo o valor despendido pelo
LOCATARIO, apés avaliagdo da Fundagio BB, ser compensado com o valor do aluguel, desde que o
montante a ser compensado a cada més ndo ultrapasse 50% do valor do aluguel. O mesmo podera
ocorrer em relacdo as benfeitorias Uteis, desde que haja concordancia expressa e especifica do
LOCADOR.

PARAGRAFO UNICO - Toda e qualquer benfeitoria realizada sem a prévia autorizagéo da Fundagédo BB
incorporar-se-a ao Imével, ndo cabendo ao LOCATARIO quaisquer direitos de retengdo, indenizagao,
pagamento ou compensacio

CLAUSULA NONA - VISTORIA - Podera o LOCADOR vistoriar a drea sempre que entender conveniente.

CLAUSULA DECIMA - DO ESTADO - O(A) LOCATARIO(A) declara receber a area em perfeito estado de
conservagao, conforme evidenciado no Documento n® 2 do Contrato - Termo de Vistoria do Imdvel, que
vai assinado pelas partes e que faz parte integrante do presente contrato, obrigando-se a fazer, por sua
conta, as pequenas reparagoes de estragos que nao provenham do tempo ou do uso normal, assim como
a devolvé-la, ao final da locagéo em idénticas condigoes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA INSTALAGAO DE MAQUINAS OU APARELHOS - O(A)
LOCATARIO(A) n3o poderd, sem prévio e expresso consentimento do LOCADOR, instalar no imével
qualquer maquina ou aparelho cujo funcionamento acarrete sobrecarga na corrente elétrica.

PARAGRAFO UNICO - Nenhum aviso, noticia, placa, toldo ou sinal, sera escrito, pintado ou fixado na
parte externa do Imével ora locado, sem prévia autorizagdo do LOCADOR. ST

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - SINISTRO - Em caso de incéndio, a que o{a) LOCATARIO(A) nio der
causa, ou originario de outro prédlo,.bem como em caso de ralo ou outro qualquer acldente que acarrete a
destruicdo total ou parcial do imével locado, se o{a) LOCATARIO(A) nio preferir dar por finda a locagéo,
isento de responsabilidade por Indenizagdo de qualquer natureza, Inclusive aluguéls vincendos, podera
considerar o contrato automaticamente suspenso pelo tempo que decorrer da data do sinistro até a
devolucio da drea totalmente reconstruida.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DESAPROPRIAGAO - Na hipétese de desapropriagdo do imével,

ficard o presente contrato rescindido de pleno direito, nada podendo o(a) LOCATARIO(A) reclamar do
LOCADOR em decorréncia do ato, seno contra o poder expropriante.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO REGULAMENTO DO EDIFICIO - Fara parte integrante deste
contrato o Regulamento do Edificio, de cujo teor o(a) LOCATARIO(A) admite ter pleno conhecimento
neste ato, e cujas determinagdes se obriga a fielmente cumprir.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO ABANDONO DO IMOVEL - O LOCADOR fica expressamente
autorizado a ocupar o imdvel independentemente de qualquer procedimento judicial prévio, ainda que seja
necessario arromba-lo, desde que fique suficientemente comprovado o seu abandono pela auséncia
habitual e constatada do{a) LOCATARIO(A), apés 2(dois) meses de aluguéis sem pagamento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA GARANTIA - Para garantia do cumprimento de todas as clausulas
entregara ao LOCADOR comprovante de garantia, na modalidade.......... , ho valor de RS ..... (.....), como
forma de garantir a perfeita execugdo de seu objeto, na forma e prazo definidos no item 11 do Edital.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A garantia respondera pelo fiel cumprimento das disposi¢es do contrato,
ficando o LOCADOR autorizado a executa-la para cobrir multas, indenizagdes ou pagamento de qualquer
obrigacdo, inclusive em caso de rescisao.

PARAGRAFO SEGUNDO - Utilizada a garantia, o(a) LOCATARIO(A) obriga-se a integraliza-la no prazo
de 5 (cinco) dias uteis contado da data em que for notificada formalmente pelo LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - No eventual prazo de vigéncia indeterminada deste contrato, LOCADOR
ou LOCATARIO(A) poderéo dar por finda a locagdo mediante notificagao prévia de 30 (trinta) dias.

CLAUSULA DECIMA-OITAVA - DAS PENALIDADES - Os atos praticados pelo(a) LOCATARIO(A),

prejudiciais & execugdo do contrato, sujeitam-na as seguintes sangdes:

a) adverténcia e anotagdo restritiva no Cadastro da Fundagéo Banco do Brasil;

b) multa;

c) suspensdo temporaria do direito de licitar e contratar com a Fundagio Banco do Brasil, por periodo
n&o superior a 2 (dois) anos;

PARAGRAFO PRIMEIRO - Nenhuma sangao sera aplicada sem o devido processo administrativo.

PARAGRAFO SEGUNDO - A aplicagéo das penalidades ocorrera apds defesa prévia do interessado , ho
prazo de 10 (dez) dias lteis a contar da intimag3o do ato.

PARAGRAFO TERCEIRO - Nos casos de aplicagdo das sangbes de mulla e/ou suspensao temporaria de
participagéo em licitagdo e impedimento de contratar com a Fundagdo Banco do Brasil, sera aberto prazo
de 2 (dois) dias Uleis para apresentagéo de recurso, apés a notificagéo da decisio.

PARAGRAFO QUARTO - Nos prazos de defesa prévia e recurso, sera aberta vista do processo aos
interessados.

CLAUSULA DECIMA-NONA - A adverténcia e a anotagéo restritiva no Cadastro de Fornecedores poderao
ser aplicadas quando ocorrer descumprimento das obrigagbes contratuais que ndo acarretem prejuizos
para a Fundagdo Banco do Brasil.

CLAUSULA VIGESIMA - DA MULTA - A infragdo de qualquer clausula contratual sujeitara o infrator a
multa equivalente a 3 (trés) vezes o valor do aluguel vigente & época da infragao, irredutivel, facultado, a

outra parte, considerar rescindido o presente contrato, independentemente de aviso ou interpelagio
judicial ou extrajudicial.

PARAGRAFO UNICO - A multa pedera ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes, nio tera
carater compensatorio, e a sua cobranga ndo isentara o(a) LOCATARIO(A) da obrigagdo de indenizar
eventuais perdas e danos.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — A rescis&o contratual podera ocorrer nas seguintes hipSteses:
a) Administrativamente, a qualquer tempo, por ato unilateral e escrito do LOCADOR, nos casos

enumerados nos incisos I, It, Vi, VIl ao Xl do art. 132 do RLBB;

b) Judicialmente, nos termos da legislagdo.
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CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - Fica o LOCADOR autorizado a vistoriar o Imével sempre que julgar
conveniente.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - O(A) LOCATARIO(A) declara ter pleno conhecimento de que a
quitagéo de aluguéis e encargos relativos a meses subsequentes n&o significa nem representa quitagio
de outras obrigagdes estipuladas neste contrato, deixadas de cobrar nas épocas certas, principalmente
encargos fixados neste instrumento.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - Se o LOCADOR admiti, em beneficio do(a) LOCATARIO(A),
qualquer atraso no pagamento do alugue!l e demais encargos que lhe incumba, ou no cumprimento de
qualquer outra obrigagdo contratual, esse ato ndo poderd ser considerado como alteracéo das condigdes
deste contrato, pois se constituird em mera tolerancia do LOCADOR.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - Toda e qualquer citagdo, intimagdo ou notificagdo far-se-4 mediante
correio eletrénico ou, ainda, sendo necessario, pelas demais formas previstas no Cédigo de Processo
Civil.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - Fazem parte integrante deste contrato, independente de transcricfio,
todas as disposigdes do instrumento convocatdrio e seus anexos, referida no predmbulo.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - FORO - Fica eleito o foro da cidade da Circunscrigio Judiciaria de
Brasllia/DF, com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir litigio que envolva
o presente contrato.

E por estarem justas, contratadas e de acordo com todas e cada uma das
clausulas e condigbes acima enumeradas, as partes assinam o presente instrumento, em duas vias de
igual teor e forma, para que produza a avenga os seus regulares efeitos, inclusive perante terceiros.

Local e data

(nome leglvel) (nome legivel)
Fundagéo Banco do Brasil Locatario(a)
Locador :

//l/-
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DOCUMENTO N° 1 DO CONTRATO DE LOCAGAO
PLANTA DO IMOVEL

(A SER DISPONIBILIZADA AO LOCATARIO)

//L/\

Contrato n® 2019/034




24

DOCUMENTO N° 2 DO CONTRATO DE LOCAGAO
TERMO DE VISTORIA DO IMOVEL

( A SER PREENCHIDO QUANDO DA ASSINATURA DO CONTRATO)

Vel %%
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