AVISO DE DISPENSA DE LICITAGAO - LIMITE DE VALOR

FUNDACAO BANCO DO BRASIL — Brasilia/DF. DISPENSA DE LICITACAO 2019/034(8876).
OBJETO: Contratacdo de imobiliarias para intermediagcdo na locacdo de imodveis de
propriedade da FBB, conforme descricdo e condigdes abaixo. RECEBIMENTO DAS
PROPOSTAS: até as 18h do dia 05.08.2019, através do e-mail fbb@fbb.org.br. Informacdes:
(61) 3108-7203, no horario das 08h as 17h.

MIRIA TERESINHA DE AQUINO
Responsavel

SOLICITAGAO DE PROPOSTA

DISPENSA DE LICITAGAO N° 2019/034

A FUNDACAO BANCO DO BRASIL — FBB solicita proposta de precos para prestacdo de
servigos, nas condi¢des abaixo:

Objeto: prestacao de servigos de intermediagéo na locacao de iméveis de propriedade da FBB,
compreendendo:

- Divulgagéao e anuncio dos imoveis para locagao;

- Captacao de potenciais interessados na locagéo dos imoveis;

- Acompanhamento dos interessados nas visitas aos iméveis;

- Verificagao prévia dos impedimentos e habilitagdo dos interessados na locagédo dos iméveis;

- Indicagdo a FBB dos interessados na locagdo dos imdveis, que cumpram as exigéncias
definidas para a contratagéo;

- Entrega de relatério quinzenal (por e-mail), informando a quantidade de visualizagobes,
interessados e visitas aos imoveis, no periodo.

Serdo contratadas imobiliarias de forma simultanea e concorrente, sem exclusividade.

O contrato de prestagdo de servicos com a imobiliaria tera vigéncia de 60 dias, com
possibilidade de prorrogagao.

O pagamento pelos servigos prestados se dara apds assinatura do contrato de locagéo entre a
FBB e o interessado indicado pela imobiliaria, no prazo de 10 dias, mediante recebimento da
nota fiscal ou fatura

A imobiliaria devera apresentar, antes da contratagédo, os seguintes documentos:
- Contrato social (incluindo Ultima alteragdo);

- Certidao de regularidade junto a Previdéncia Social;

- Balango Patrimonial e demonstragdes contabeis do ultimo exercicio social;

- Certidao negativa de pedido de faléncia, concordata ou recuperagéo judicial.

Validade da proposta: 30 dias.

A proposta de pregos devera ser apresentada por lote, conforme abaixo, indicando ainda a
razao social e o CNPJ da imobiliaria, contato e telefone:

Valor

Lote Objeto Sala/Garagens (RS)

Sala 901. Garagens 02/16-C, 03/17-C, 04/18-C,

1 |Indicacdo do locatario 05/19-C



mailto:fbb@fbb.org.br

2 | Indicacdo do locatério

Sala 902. Garagens 07/21-C, 08/22-C, 34-C, 35-C, 37-
C, 38-C

3 | Indicacdo do locatario

Sala 1001. Garagens 39-D, 40-D, 41-D, 42-D, 43-D,
48-D, 49-D, 50-D, 51-D

4 | Indicagdo do locatéario

Sala 1002. Garagens 52-D, 53-D, 57-D, 58-D, 59-D,
60-D, 61-D, 62-D, 63-D

TOTAL

A descricao detalhada dos iméveis e as condigdes de locagao estao descritos nos Anexos |, Il e
Il desta solicitagao.

ANEXO 1

1. OBJETO

1.1 Locacado, exclusivamente para fins nao residenciais, compativeis com o Regimento
Interno do Condominio, de salas comerciais e vagas de garagem, situadas no Edificio
Number One Business Center, localizado no Setor Comercia Norte, Quadra 1, Bloco A,
em Brasilia/DF.

1.2 O objeto de locagéo se constitui em 4 Lotes:

Lote 1:
1.21

122

123

124

1.25

Lote 2:

1.2.6

1.2.7

1.2.8

129

Sala N° 901 situada no 9° pavimento, com area privativa de 351,18m?2, area
comum de 243,60m?, area total 594,78m?;

Vaga de Garagem Dupla N° 02/16-C situada no 3° subsolo, com é&rea privativa de
24,00m?, area comum de 8,33m?, area total 32,33m?;

Vaga de Garagem Dupla N° 03/17-C situada no 3° subsolo, com é&rea privativa de
24,00m?, area comum de 8,33m?, area total 32,33m?;

Vaga de Garagem Dupla N° 04/18-C situada no 3° subsolo, com é&rea privativa de
24,00m?, area comum de 8,33m?, 4rea total 32,33m?;

Vaga de Garagem Dupla N° 05/19-C situada no 3° subsolo, com area privativa de
24,00m?, area comum de 8,33m?, area total 32,33m?;

Sala N° 902 situada no 9° pavimento, com area privativa de 351,18m?, area
comum de 243,60m?, area total 594,78m?;

Vaga de Garagem Dupla N° 07/21-C situada no 3° subsolo, com éarea privativa de
24,00m?, area comum de 8,33m?, area total 32,33m?;

Vaga de Garagem Dupla N° 08/22-C situada no 3° subsolo, com éarea privativa de
24,00m?, area comum de 8,33m?, area total 32,33m?2.

Vaga de Garagem Simples N° 34-C situada no 3° subsolo, com area privativa de
12,00m?, area comum de 4,16m?, area total 16,16m?;

1.2.10Vaga de Garagem Simples N° 35-C situada no 3° subsolo, com area privativa de

12,00m?3, area comum de 4,16m?2, area total 16,16m?;




1.2.11Vaga de Garagem Simples N° 37-D situada no 4° subsolo, com area privativa de
12,00m?, area comum de 4,16m?, area total 16,16m?;

1.2.12Vaga de Garagem Simples N° 38-D situada no 4° subsolo, com area privativa de
12,00m?, area comum de 4,16m?, area total 16,16m?;

Lote 3:

1.2.13Sala N° 1001 situada no 10° pavimento, com area privativa de 351,18m?, area
comum de 243,60m?, area total 594,78m?;

1.2.14Vaga de Garagem Simples N° 39-D situada no 4° subsolo, com area privativa de
12,00m?, drea comum de 4,16m?, area total 16,16m?;

1.2.15Vaga de Garagem Simples N° 40-D situada no 4° subsolo, com area privativa de
12,00m?, area comum de 4,16m?, area total 16,16m?;

1.2.16Vaga de Garagem Simples N° 41-D situada no 4° subsolo, com area privativa de
12,00m?, area comum de 4,16m?, area total 16,16m?;

1.2.17Vaga de Garagem Simples N° 42-D situada no 4° subsolo, com area privativa de
12,00m?, drea comum de 4,16m?, area total 16,16m?;

1.2.18Vaga de Garagem Simples N° 43-D situada no 4° subsolo, com area privativa de
12,00m?, area comum de 4,16m?, area total 16,16m?;

1.2.19Vaga de Garagem Simples N° 48-D situada no 4° subsolo, com area privativa de
12,00m?, drea comum de 4,16m?, area total 16,16m?;

1.2.20Vaga de Garagem Simples N° 49-D situada no 4° subsolo, com area privativa de
12,00m?, drea comum de 4,16m?, area total 16,16m?;

1.2.21Vaga de Garagem Simples N° 50-D situada no 4° subsolo, com area privativa de
12,00m?, drea comum de 4,16m?, area total 16,16m?;

1.2.22Vaga de Garagem Simples N° 51-D situada no 4° subsolo, com area privativa de
12,00m?, drea comum de 4,16m?, area total 16,16m?;

Lote 4:

1.2.23Sala N° 1002 situada no 10° pavimento, com area privativa de 351,18m?2, area
comum de 243,60m?, area total 594,78m?;

1.2.24Vaga de Garagem Simples N° 52-D situada no 4° subsolo, com area privativa de
12,00m?, drea comum de 4,16m?, area total 16,16m?;

1.2.25Vaga de Garagem Simples N° 53-D situada no 4° subsolo, com area privativa de
12,00m?, drea comum de 4,16m?, area total 16,16m?;

1.2.26Vaga de Garagem Simples N° 57-D situada no 4° subsolo, com area privativa de
12,00m?, area comum de 4,16m?, area total 16,16m?;

1.2.27Vaga de Garagem Simples N° 58-D situada no 4° subsolo, com area privativa de
12,00m?, area comum de 4,16m?, area total 16,16m?;

1.2.28Vaga de Garagem Simples N° 59-D situada no 4° subsolo, com area privativa de
12,00m?2, area comum de 4,16m?, area total 16,16m?;

1.2.29Vaga de Garagem Simples N° 60-D situada no 4° subsolo, com area privativa de
12,00m?, area comum de 4,16m?, area total 16,16m?;

1.2.30Vaga de Garagem Simples N° 61-D situada no 4° subsolo, com area privativa de
12,00m?, area comum de 4,16m?, area total 16,16m?;

1.2.31Vaga de Garagem Simples N° 62-D situada no 4° subsolo, com area privativa de
12,00m?, area comum de 4,16m?, area total 16,16m?;

1.2.32Vaga de Garagem Simples N° 63-D situada no 4° subsolo, com area privativa de
12,00m?, area comum de 4,16m?, area total 16,16m?;
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14
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2.1

Todas as salas possuem uma copa, um banheiro duplo masculino e um banheiro duplo
feminino.

O Edificio Number One Business Center, inaugurado em 23.03.1994, conta com 388
unidades autdnomas compostas por salas, lojas, vagas simples e duplas de garagem. E
um edificio comercial, com estrutura de concreto armado constituido de quatro subsolos,
um térreo, uma sobreloja, dezenove pavimentos superiores, um heliporto na cobertura e
seis elevadores.

O edificio conta com grupo gerador, protegédo contra incéndio, iluminagdo de emergéncia,
controle centralizado da central de agua gelada, portaria com controle automatizado de
acesso ao prédio e garagens, cameras de seguranga e sistema de telefonia para

comunicagao interna.

VALOR MENSAL DE LOCAGAO

O valor mensal minimo de locagao, por Lote, com base em laudo de avaliagio, consta

no quadro abaixo:

LOTE 1
Sala/Vaga de Garagem | Qdade Valor Unitario Mensal Valor Total Mensal
(R$) (R$)
Sala 901 1 9.660,00 9.660,00
Vaga de garagem dupla 4 280,00 1.120,00
Valor Mensal Minimo de Locagao 10.780,00

LOTE 2
Sala/Vaga de Garagem | Qdade Valor Unitario Mensal Valor Total Mensal
(R$) (R$)

Sala 902 1 9.660,00 9.660,00
Vaga de garagem dupla 2 280,00 560,00
Vaga de garagem 4 140,00 560,00
simples

Valor Mensal Minimo de Locagao 10.780,00

LOTE 3
Sala/Vaga de Garagem | Qdade Valor Unitario Mensal Valor Total Mensal
(R$) (R$)
Sala 1001 1 9.660,00 9.660,00
Vaga de garagem 9 140,00 1.260,00
simples
Valor Mensal Minimo de Locagao 10.920,00

LOTE 4
Sala/Vaga de Garagem | Qdade Valor Unitario Mensal Valor Total Mensal
(R9) (R9)
Sala 1002 1 9.660,00 9.660,00
Vaga de garagem 9 140,00 1.260,00
simples
Valor Mensal Minimo de Locagao 10.920,00




3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

VIGENCIA E RESCISAO DO CONTRATO DE LOCAGAO

O contrato de locagao tera vigéncia de 24 (vinte e quatro) meses, contados da sua
assinatura e podera ser prorrogado na forma da legislagao vigente, mediante solicitagao
formal das partes, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias do término da vigéncia.

A infragdo de qualquer clausula contratual sujeitara o infrator a multa equivalente a 3
(trés) vezes o valor do aluguel vigente a época da infracdo, irredutivel,
independentemente de aviso ou interpelagao judicial ou extrajudicial.

A multa podera ser aplicada cumulativamente, sem carater compensatorio, e a sua
cobranga nao isentara o locatario da obrigacao de indenizar eventuais perdas e danos
causados aos imoveis da Fundagédo Banco do Brasil.

Toda e qualquer comunicagdo com o locatario sera feita via e-mail, ou ainda, sendo
necessario, pelas demais formas previstas no Cédigo Processual Civil - CPC.

CONDIGOES DA LOCAGAO

Os imoveis serdo disponibilizados para locagao no estado em que se encontram.

O valor mensal do condominio é (referéncia maio/2019):

Lote Valor (R$)
1 8.305,00
2 8.305,00
3 8.431,00
4 8.431,00

Findo o contrato o locatario devolvera o imovel livre e desembaragado de coisas e
pessoas, independente de notificagdo ou interpelacdo judicial.

Os iméveis, objeto deste processo, serdo utilizados para exploracado do(s) ramo(s) de
atividades compativeis com a imagem da Fundagéo Banco do Brasil e com as regras do
condominio do Edificio Number One Business Center.

O objeto deste processo s6 podera ser utilizado para a exploragao do ramo de atividade
do locatario.

E vedado transferir, sublocar, emprestar ou ceder, a qualquer titulo, no todo ou em parte,
0 imoével.

Sera de inteira responsabilidade do locatario qualquer multa ou penalidade que venha a
ser aplicada pelos poderes publicos, em virtude de desrespeito a leis federais e distritais,
no que se refere a utilizagdo do imdvel locado.

A realizagcdo de obras e reformas no imoével dependera de prévia autorizagdo da
Fundacdo Banco do Brasil, podendo o valor despendido pelo LOCATARIO, apds
avaliacdo da Fundagcdo BB, ser compensado com o valor do aluguel, desde que o
montante a ser compensado a cada més nédo ultrapasse 50% do valor do aluguel. O
mesmo podera ocorrer em relagao as benfeitorias Uteis, desde que haja concordancia
expressa e especifica do LOCADOR.

Toda e qualquer benfeitoria realizada sem a prévia autorizagdo da Fundagdo BB
incorporar-se-a ao imével, ndo cabendo ao LOCATARIO quaisquer direitos de retengao,
indenizagao, pagamento ou compensagao.

4.10 A Fundagdo Banco do Brasil podera exigir que o locatario, por sua exclusiva conta,

reponha o imével em seu estado anterior, no término da locagéao.
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5.4
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6.2

6.3

6.4

Podera a Fundagao Banco do Brasil vistoriar a area sempre que entender conveniente.

O locatario s6 podera tomar posse do objeto apds declarar que recebe a area em
perfeito estado de conservagao, conforme evidenciado em Termo de Vistoria do Imovel,
que vai assinado pelas partes e que fara parte integrante do contrato.

E vedado, sem prévio e expresso consentimento da Fundagdo Banco do Brasil, instalar
no imoével qualquer maquina ou aparelho cujo funcionamento acarrete sobrecarga na
corrente elétrica.

Nenhum aviso, noticia, placa, toldo ou sinal, sera escrito, pintado ou fixado na parte
externa dos imodveis ora locado, sem prévia autorizagao da Fundagao Banco do Brasil.

O locatario devera cumprir fielmente o regulamento do Edificio Number One Business.

A Fundacdo Banco do Brasil podera ocupar os imoveis, objeto deste processo,
independentemente de qualquer procedimento judicial prévio, desde que fique
suficientemente comprovado o seu abandono pela auséncia habitual e apds dois meses,
seguidos, de aluguéis sem pagamento.

A Fundacgdo Banco do Brasil ndo se responsabilizara por quaisquer danos ou defeitos
que o imovel possa apresentar apds sua ocupagao pelo locatario.

GARANTIA CONTRATUAL

Como forma de garantir a perfeita a perfeita execucdo de seu objeto, O LOCATARIO
entregard & Fundacao Banco do Brasil, em até 10 (dez) dias Uteis apés a assinatura do
Contrato, garantia em uma das modalidades abaixo, :

5.1.1 Seguro Fianga;

5.1.2 Titulo de Capitalizacéo para Aluguel.

A garantia escolhida pelo LOCATARIO sera no valor equivalente a 4 (quatro) locagdes,
contemplando todo o periodo de vigéncia contratual, oferecendo coberturas para o
pagamento de todos os encargos da locagdo — aluguéis, despesas condominiais,
despesas com energia elétrica, multa por rescisdo contratual, danos ao imével e
servicos emergenciais de reparos.

A garantia respondera pelo fiel cumprimento das disposi¢cdes do contrato, ficando a
Fundacdo Banco do Brasil autorizada a executa-la para cobrir multas, indeniza¢des ou
pagamento de qualquer obrigacao, inclusive em caso de rescisao.

Utilizada a garantia, o LOCATARIO obriga-se a integraliza-la no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis, contados da data em que for notificado formalmente pela Fundagcdo Banco do
Brasil.

Toda e qualquer garantia a ser apresentada respondera pelo cumprimento das
obrigagdes do LOCATARIO, eventualmente inadimplidas na vigéncia do contrato e da
garantia, e ndo serdo aceitas se o garantidor limitar o exercicio do direito de execucao
ou cobranga ao prazo de vigéncia da garantia.

CONDIGOES DE PAGAMENTO

O aluguel vencera, sempre, no ultimo dia do més de competéncia e devera ser pago até
0 quinto dia Util do més seguinte ao vencido (més de competéncia).

O valor do aluguel devera ser depositado, mensalmente, em conta a ser informada pela
Fundagao Banco do Brasil.

O reajuste se dara a cada 12 (doze) meses de locagao, pelo IGP-M e na falta deste, pelo
IGP-DI. Ambos calculados pela Fundacéo Getulio Vargas.

No caso de atrasos em pagamentos de aluguel sera aplicada multa de 10% (dez por
cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més.



6.5

6.6

1.1.

Além do aluguel, o pagamento das despesas de agua, energia elétrica, condominio,
impostos, taxas, encargos e quaisquer contribuicbes federais e distritais serdo de
responsabilidade do locatario.

Devera ser entregue, via e-mail, para a Fundagédo Banco do Brasil, até o 5° dia apés o
seu vencimento, o comprovante de todos os pagamentos a que se refere o item 6.5.

ANEXO I

Estdo impedidos de firmar contrato de locacdo com a Fundacédo BB, INTERESSADOS
gue se enquadrem em uma ou mais das situacdes a seguir:

a)

b)

c)
d)

f)

a)

h)

Estejam cumprindo a penalidade de suspenséo imposta pela Fundagéo Banco do
Brasil;

Sejam declarados inidéneos pela Unido ou condenados nos termos da Lei n°
12.846/2013, enquanto perdurarem os efeitos da condenacgao;

Estejam sob faléncia, dissolugao ou liquidagao;

Sociedades limitadas e sociedades andnimas de capital fechado que tenham em
seus quadros societario e acionario, respectivamente, funcionarios da Fundagéo
Banco do Brasil, ainda que em gozo de licenga ndo remunerada, ou membro da
Administracao desta Instituicdo, mesmo subcontratado, ou parente dos mesmos até
terceiro grau civil;

Sociedades andnimas de capital aberto que tenham em seu quadro acionario
funcionario da Fundagdo Banco do Brasil, ainda que em gozo de licenga nao
remunerada, membro da Administracdo desta Instituicdo, mesmo subcontratado,
dirigente, acionista detentor de mais de 5% (cinco por cento) do capital com direito a
voto, controlador ou responsavel técnico, ou parente dos mesmos até terceiro grau
civil;

Sociedades anbnimas de capital aberto, que tenham em seu quadro acionario
funcionario da Fundagdo Banco do Brasil, ainda que em gozo de licenga néo
remunerada, membro da Administragdo desta Instituicdo, mesmo subcontratado,
como acionista controlador detentor de até 5% (cinco por cento) do capital com
direito a voto, ou parente dos mesmos até terceiro grau civil, e que atue em area da
Fundagao Banco do Brasil:

) Com gerenciamento sobre o contrato ou sobre o servigo objeto da presente
licitacao;

II) Na area demandante da licitagéo; e/ou

[lI) Na area que realiza a licitagéo;

Detenham relagao de parentesco, até o terceiro grau civil, com autoridade do Poder
Executivo Federal ao qual o Banco do Brasil esteja vinculado;

Sociedade cujo proprietario, mesmo na condicdo de sécio, tenha terminado seu
prazo de gestdo ou rompido seu vinculo com a Fundacdo Banco do Brasil, ha
menos de 6 (seis) meses;

Funcionédrios da Fundagdo Banco do Brasil, ainda que em gozo de licenga nao
remunerada, ou membros de sua administracao;

Empresas de cujo quadro societario participe atual ou ex-agente publico do Poder
Executivo Federal ao qual o Banco do Brasil esteja vinculado, dispensados,
exonerados, destituidos, demitidos ou aposentados no periodo de 6 (seis) meses da



1.2.

data da respectiva desvinculagdo com a administragdo publica, ou parentes dos
mesmos, em até terceiro grau;

k) Constituida por sécio de empresa que estiver suspensa ou impedida pela Fundagao
Banco do Brasil, ou que tenha sido declarada inidénea pela Uniao;

[) Cujo administrador seja sécio de empresa suspensa ou impedida pela Fundacao
Banco do Brasil, ou que tenha sido declarada inidbnea pela Uniao;

m) Constituida por s6cio que tenha sido s6cio ou administrador de empresa suspensa
ou impedida pela Fundagao Banco do Brasil, ou que tenha sido declarada inidénea
pela Unido, no periodo dos fatos que deram ensejo a sangao;

n) Cujo administrador tenha sido s6cio ou administrador de empresa suspensa ou
impedida pela Fundagdo Banco do Brasil, ou que tenha sido declarada inidénea
pela Unido, no periodo dos fatos que deram ensejo a sangao;

0) Que tiverem, nos seus quadros de diretoria, pessoa que participou, em razdo de
vinculo de mesma natureza, de empresa declarada inidonea.

O INTERESSADO em firmar contrato de locacdo com a Fundagédo BB devera atender
as seguintes exigéncias, apresentando os documentos abaixo:

Habilitagao Juridica:

1.2.1. Sociedade empreséaria ou empresa individual de responsabilidade limitada: Ato
Constitutivo em vigor, devidamente registrado no érgdo competente, com suas
respectivas alteragBes, ou a sua Ultima consolidagdo, acompanhado do
documento comprobatdrio de seus administradores devidamente registrado.

1.2.2. Sociedade simples: Ato Constitutivo em vigor, devidamente registrado no 6rgéo
competente, com suas respectivas alteragdes, ou a sua Ultima consolidagéo,
bem como documento que comprove a indicacdo de seus administradores.

1.2.3. Empresério individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede.

1.2.4. Microempreendedor individual: Certificado da Condi¢cdo de Microempreendedor
Individual — CCMEI, cuja aceitacdo ficar4d condicionada a verificagdo da
autenticidade no sitio www.portaldoempreendedor.gov.br.

1.2.5. Microempresa ou Empresa de Pequeno Porte: Certiddo expedida pela Junta
Comercial ou pelo Registro Civil das Pessoas Juridicas, conforme o caso, que
comprove a condicdo de microempresa ou empresa de pequeno porte.

1.2.6. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda — CNPJ/MF.

1.2.7. Prova de inscricAo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se
houver, relativo ao domicilio ou sede do INTERESSADO, pertinente a seu ramo
de atividade;

Qualificagao Econémico-Financeira:

1.2.8. Balangco Patrimonial e demonstracbes contdbeis, acompanhados do
demonstrativo das contas de lucros e prejuizos, referentes ao Ultimo exercicio
social, apresentados na forma da legislacdo em vigor, que comprovem que 0
INTERESSADO possui os indices de Liquidez Geral (LG), de Solvéncia Geral
(SG) e de Liguidez Corrente (LC) maiores que 1,0 (um);

1.2.8.1. O célculo dos indices seré feito pela Fundagdo Banco do Brasil, por
meio da Calculadora Financeira disponibilizada no Portal de Compras
do Governo Federal no endereco
www.comprasgovernamentais.gov.br, utilizando os dados registrados
no Balanco Patrimonial.
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1.2.8.2. Nos casos em que qualquer um dos indices seja igual ou menor que
1,0 (um), os INTERESSADOS deverdo possuir, no Balanco
Patrimonial analisado, patriménio liquido igual ou superior a 10% (dez
por cento) do valor global do contrato (Valor Mensal x 24 meses).

1.2.8.3. Na hipétese de o mesmo INTERESSADO contratar mais de um Lote,
devera comprovar possuir patriménio liquido igual ou superior a 10%
(dez por cento) do valor global do contrato, somados os valores
dos respectivos Lotes

1.2.9. Certiddo negativa de pedido de faléncia, concordata ou recuperacdo judicial,
expedida pelo distribuidor da sede do INTERESSADO, que esteja dentro do
prazo de validade expresso na prépria certidao.

1.2.9.1. Caso as certiddes sejam apresentadas sem indicacdo do prazo de
validade, serdo consideradas vdlidas, para este certame, aquelas
emitidas a, no maximo, 90 (noventa) dias da data estipulada para a
abertura da sesséo;

1.2.9.2. Para as pragas onde houver mais de um cartério distribuidor, deverao
ser apresentadas tantas certidées quantos forem os cartdrios, cada
uma emitida por um distribuidor.

1.2.10. Comprovacao de regularidade junto & Seguridade Social;

1.2.11. Declara¢do de que ndo emprega menor de 18 (dezoito) anos em trabalho
noturno, perigoso ou insalubre, e ndo emprega menor de 16 (dezesseis) anos,
salvo na condi¢do de aprendiz, a partir de 14 (quatorze) anos;

1.2.12. Declaragéo de inexisténcia de fato superveniente impeditivo a sua habilitacdo e
sua participagdo em licitagdes publicas.

ANEXO 1l

MINUTA DE CONTRATO DE LOCAGAO

CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL, REGIDO PELA LElI 8.245/91,
DECORRENTE DO PROCEDIMENTO LICITATORIO N° 2019/029, REALIZADO EM
CONFORMIDADE COM A LEI N. 13.303, DE 30.06.2016 e RLBB — REGULAMENTO DE
LICITACOES DO BANCO DO BRASIL, QUE ENTRE SI FAZEM NESTA E MELHOR FORMA
DE DIREITO, DE UM LADO A FUNDAGAO BANCO DO BRASIL, PESSOA JURIDICA DE
DIREITO PRIVADO, SEM FINS LUCRATIVOS, SEDIADA EM BRASILIA/DF, INSCRITA NO
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA DO MINISTERIO DA FAZENDA SOB O N°
01.641.000/0001-33, ADIANTE DENOMINADA LOCADOR, NESTE ATO REPRESENTADO
PELO(S) ADMINISTRADOR(ES) DO (A) ..... (CARACTERIZAR A DEPENDENCIA NOME E
ENDERECO) , SR.(S) ... (NOME, CARTEIRA DE IDENTIDADE, CPF E QUALIFICAGAO
DO(S) ADMINISTRADOR(ES)) E, DO OUTRO LADO, [TRATANDO-SE DE PESSOA FiSICA:]
O(A) SR(A). ..., (NOME COMPLETO, NACIONALIDADE, ESTADO CIVIL, PROFISSAO),
PORTADOR(A) DA CI N° ..., EXPEDIDA EM 00.00.00, PELO ... (ORGAO EXPEDIDOR),
INSCRITO(A) NO CPF SOB O N° 000.000.000-00, RESIDENTE E DOMICILIADO EM ...
(ENDERECO  COMPLETO), [TRATANDO-SE DE PESSOA JURIDICA] A
EMPRESA ... (DENOMINACAO OU RAZAO SOCIAL, ENDERECO E CGC DA EMPRESA),

NESTE ATO REPRESENTADA PELO(S) SR.(S) rrrrrrerererrrerrrrrrnrene (NOME, CARTEIRA DE
IDENTIDADE, CPF E QUALIFICACAO - DIRETORES, COTISTAS INGERENTES,
PROCURADORES - DO(S) REPRESENTANTE(S)), ADIANTE DENOMINADO(A)

LOCATARIO, CONSOANTE AS SEGUINTES CLAUSULAS:



CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO - O LOCADOR da em locagdo ao (a) LOCATARIO(A),
a area de ... m2 (area quadrada por extenso), caracterizada na planta reproduzida no
Documento n° 1 deste contrato, localizada no ... pavimento, do imével designado por ...
(numeracgao predial do prédio), situado em ... (endereco, cidade e UF), referente ao Lote n° .....,
descrito no Anexo | do Edital.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO - A presente locagdo é feita pelo prazo de 24 (vinte e
quatro) meses, a iniciar-se em 00.00.00 e a terminar em 00.00.00, podendo ser prorrogado, a
critério do LOCADOR, por iguais periodos, que somente se fara por escrito.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Findo o contrato, o(a) LOCATARIO(A) se obriga a entregar o
imével livre e desembaragado de coisas e pessoas, no estado em que o recebeu,
independentemente de notificagdo ou interpelacdo judicial.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR - O aluguel mensal é de R$ ... (valor por extenso), e
devera ser pago até o quinto dia Gtil do més seguinte ao vencido (més de competéncia), na
Agéncia de ... (UF) do LOCADOR, sujeito a reajustes que se processarao de 12 em 12 meses,
de acordo com a variacdo acumulada do IGP-M ou, em sua substituicdo, no caso de extingao,
do IGP-DI, ambos calculados pela Fundagéo Getulio Vargas.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Se em decorréncia de alteracdo na legislagdo vigente, vier a ser
admitido reajuste do aluguel em prazo inferior a 1 (um) ano, adotar-se-a a menor periodicidade
de corregdo permitida, aplicando-se como indexador a variagdo do IGP-M, ou o indice
substitutivo estabelecido na Clausula Terceira supra.

PARAGRAFO SEGUNDO - Sempre que o aluguel e encargos forem pagos além do prazo
ajustado, sera devido com atualizagdo monetaria e, sobre o valor corrigido, incidira multa de
10% (dez por cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, e em caso de despejo e/ou
cobranga judicial com o acréscimo de honorarios advocaticios de 20% (vinte por cento) sobre o
valor do débito e custas processuais.

CLAUSULA QUARTA - Fica acordado entre as partes que o aluguel vencera, sempre, no
ultimo dia do més de competéncia.

CLAUSULA QUINTA - DOS IMPOSTOS, TAXAS E ENCARGOS - Além do aluguel, correra
por conta do(a) LOCATARIO(A) o pagamento das despesas de agua, energia elétrica e
condominio, bem como de todos os encargos fiscais que incidem ou venham a incidir sobre a
area locada, compreendendo-se nessa expressao os impostos, taxas e quaisquer contribuicbes
federais, estaduais e municipais.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Os encargos definidos no Caput desta cladusula serdo pagos pelo
LOCATARIO, cujos comprovantes de pagamento deverdo ser enviados ao LOCADOR, via e-
mail, até o 5° dia do seu vencimento.

CLAUSULA SEXTA - DA DESTINAGAO - O imdvel ora locado sé podera ser utilizado para
exploracdo do(s) ramo(s) de atividade(s) ... (INDICAR A(S) ATIVIDADE(S) INFORMADAS
PELO LOCATARIO) sendo ainda vedado ao(a) LOCATARIO(A) transferir ou ceder este
contrato, bem como sublocar, emprestar ou ceder, a qualquer titulo, no todo ou em parte, o
imével, ficando automaticamente rescindido o presente contrato em caso de inobservancia
desta clausula.

PARAGRAFO PRIMEIRO - N&o podera, ainda, seu uso, sob pena de despejo, comprometer a
seguranca interna, obrigando-se o(a) LOCATARIO(A) a respeitar as normas de seguranga do
Edificio Number One Business Center, inclusive a identificagdo das pessoas, funcionarios,
empregados etc.

CLAUSULA SETIMA - Sera de inteira responsabilidade do(a) LOCATARIO(A) qualquer multa
ou penalidade que venha a ser aplicada pelos poderes publicos, em virtude de desrespeito a
leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imével locado. Sera
ainda de responsabilidade do(a) LOCATARIO(A) qualquer exigéncia das autoridades publicas



com referéncia a atos por ele praticados, podendo o LOCADOR, se assim o preferir, cumpri-la
e cobrar as despesas juntamente com o aluguel.

CLAUSULA OITAVA - DO ISOLAMENTO/ADAPTAGOES - A realizagéo de obras e reformas
no imével dependera de prévia autorizagdo da Fundagdo Banco do Brasil, podendo o valor
despendido pelo LOCATARIO, apés avaliagdo da Fundacdo BB, ser compensado com o valor
do aluguel, desde que o montante a ser compensado a cada més nao ultrapasse 50% do valor
do aluguel. O mesmo podera ocorrer em relagdo as benfeitorias Uteis, desde que haja
concordancia expressa e especifica do LOCADOR.

PARAGRAFO UNICO - Toda e qualquer benfeitoria realizada sem a prévia autorizagéo da
Fundacao BB incorporar-se-a ao imével, ndo cabendo ao LOCATARIO quaisquer direitos de
retengao, indenizagao, pagamento ou compensagao

CLAUSULA NONA - VISTORIA - Podera o LOCADOR vistoriar a area sempre que entender
conveniente.

CLAUSULA DECIMA - DO ESTADO - O(A) LOCATARIO(A) declara receber a area em
perfeito estado de conservagdo, conforme evidenciado no Documento n° 2 do Contrato -
Termo de Vistoria do Imoével, que vai assinado pelas partes e que faz parte integrante do
presente contrato, obrigando-se a fazer, por sua conta, as pequenas reparagdes de estragos
que ndo provenham do tempo ou do uso normal, assim como a devolvé-la, ao final da locagéo
em idénticas condigdes.

CLAUSl’JLA DECIMA PRIMEIRA - DA INSTALAGAO DE MAQUINAS OU APARELHOS - O(A)
LOCATARIO(A) nado podera, sem prévio e expresso consentimento do LOCADOR, instalar no
imoével qualquer maquina ou aparelho cujo funcionamento acarrete sobrecarga na corrente
elétrica.

PARAGRAFO UNICO - Nenhum aviso, noticia, placa, toldo ou sinal, sera escrito, pintado ou
fixado na parte externa do imével ora locado, sem prévia autorizacdo do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - SINISTRO - Em caso de incéndio, a que o(a)
LOCATARIO(A) ndo der causa, ou originario de outro prédio, bem como em caso de raio ou
outro qualquer acidente que acarrete a destruicdo total ou parcial do imével locado, se o(a)
LOCATARIO(A) nao preferir dar por finda a locagdo, isento de responsabilidade por
indenizacdo de qualquer natureza, inclusive aluguéis vincendos, podera considerar o contrato
automaticamente suspenso pelo tempo que decorrer da data do sinistro até a devolugao da
area totalmente reconstruida.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DESAPROPRIAGAO - Na hipétese de desapropriacéo do
imoével, ficara o presente contrato rescindido de pleno direito, nada podendo o(a)
LOCATARIO(A) reclamar do LOCADOR em decorréncia do ato, sendo contra o poder
expropriante.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO REGULAMENTO DO EDIFiCIQ - Fara parte integrante
deste contrato o Regulamento do Edificio, de cujo teor o(a) LOCATARIO(A) admite ter pleno
conhecimento neste ato, e cujas determinacgdes se obriga a fielmente cumprir.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO ABANDONO DO IMOVEL - O LOCADOR fica
expressamente autorizado a ocupar o imével independentemente de qualquer procedimento
judicial prévio, ainda que seja necessario arromba-lo, desde que fique suficientemente
comprovado o seu abandono pela auséncia habitual e constatada do(a) LOCATARIO(A), apds
2(dois) meses de aluguéis sem pagamento.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA GARANTIA - Para garantia do cumprimento de todas as
clausulas entregara ao LOCADOR comprovante de garantia, na modalidade.......... , ho valor de
RS ... (.....), como forma de garantir a perfeita execucdo de seu objeto, na forma e prazo
definidos no item 11 do Edital.



PARAGRAFO PRIMEIRO - A garantia respondera pelo fiel cumprimento das disposicdes do
contrato, ficando o LOCADOR autorizado a executa-la para cobrir multas, indenizagbes ou
pagamento de qualquer obrigacdo, inclusive em caso de rescisao.

PARAGRAFO SEGUNDO - Utilizada a garantia, o(a) LOCATARIO(A) obriga-se a integraliza-la
no prazo de 5 (cinco) dias uteis contado da data em que for notificada formalmente pelo
LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - No eventual prazo de vigéncia indeterminada deste contrato,
LOCADOR ou LOCATARIO(A) poderao dar por finda a locagdo mediante notificagdo prévia de
30 (trinta) dias.

CLAUSL}LA DECIMA-OITAVA - DAS PENALIDADES - Os atos praticados pelo(a)

LOCATARIO(A), prejudiciais a execugdo do contrato, sujeitam-na as seguintes sangoes:

a) adverténcia e anotagao restritiva no Cadastro da Fundag¢ao Banco do Brasil;

b) multa;

c) suspensao temporaria do direito de licitar e contratar com a Fundagdo Banco do Brasil, por
periodo ndo superior a 2 (dois) anos;

PARAGRAFO PRIMEIRO - Nenhuma sancdo serd aplicada sem o devido processo
administrativo.

PARAGRAFO SEGUNDO - A aplicacdo das penalidades ocorrera apds defesa prévia do
interessado , no prazo de 10 (dez) dias uteis a contar da intimagao do ato.

PARAGRAFO TERCEIRO - Nos casos de aplicagdo das sangdes de multa e/ou suspenséo
temporaria de participagdo em licitagao e impedimento de contratar com a Fundagéao Banco do
Brasil, sera aberto prazo de 2 (dois) dias uteis para apresentagdo de recurso, apos a
notificagcdo da decisao.

PARAGRAFO QUARTO - Nos prazos de defesa prévia e recurso, serd aberta vista do
processo aos interessados.

CLAUSULA DECIMA-NONA - A adverténcia e a anotagdo restritva no Cadastro de
Fornecedores poderdo ser aplicadas quando ocorrer descumprimento das obrigacbes
contratuais que ndo acarretem prejuizos para a Fundacao Banco do Brasil.

CLAUSULA VIGESIMA - DA MULTA - A infracdo de qualquer clausula contratual sujeitara o
infrator a multa equivalente a 3 (trés) vezes o valor do aluguel vigente a época da infracéo,
irredutivel, facultado, a outra parte, considerar rescindido o presente contrato,
independentemente de aviso ou interpelagao judicial ou extrajudicial.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A multa podera ser aplicada cumulativamente com as demais
sangdes, ndo tera carater compensatorio, e a sua cobranga ndo isentara o(a) LOCATARIO(A)
da obrigacao de indenizar eventuais perdas e danos.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - A rescisdo contratual poderd ocorrer nas seguintes

hipéteses:
a) Administrativamente, a qualquer tempo, por ato unilateral e escrito do LOCADOR, nos
casos enumerados nos incisos |, Il, VI, VIl ao Xl do art. 132 do RLBB;

b) Judicialmente, nos termos da legislagéo.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - Fica o LOCADOR autorizado a vistoriar o imével sempre
que julgar conveniente.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - O(A) LOCATARIO(A) declara ter pleno conhecimento de
que a quitagdo de aluguéis e encargos relativos a meses subsequentes ndo significa nem
representa quitacdo de outras obrigagbes estipuladas neste contrato, deixadas de cobrar nas
épocas certas, principalmente encargos fixados neste instrumento.



CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - Se o LOCADOR admiti, em beneficio do(a)
LOCATARIO(A), qualquer atraso no pagamento do aluguel e demais encargos que lhe
incumba, ou no cumprimento de qualquer outra obrigagdo contratual, esse ato nao podera ser
considerado como alteracdo das condi¢gdes deste contrato, pois se constituira em mera
tolerancia do LOCADOR.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - Toda e qualquer citacdo, intimacgéo ou notificacdo far-se-a
mediante correio eletrbnico ou, ainda, sendo necessario, pelas demais formas previstas no
Cddigo de Processo Civil.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - Fazem parte integrante deste contrato, independente de
transcricdo, todas as disposicdes do instrumento convocatério da Licitagdo e seus anexos,
referida no preambulo.

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA - FORO - Fica eleito o foro da cidade da Circunscricdo
Judiciaria de Brasilia/DF, com renuncia de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para
dirimir litigio que envolva o presente contrato.

E por estarem justas, contratadas e de acordo com todas e cada
uma das clausulas e condi¢cdes acima enumeradas, as partes assinam o presente instrumento,
em duas vias de igual teor e forma, afim de que produza a avenga os seus regulares efeitos,
inclusive perante terceiros.

Local e data

(nome legivel) (nome legivel)

Fundagdo Banco do Brasil Locatario(a)
Locador



DOCUMENTO N° 1 DO CONTRATO

PLANTA DO IMOVEL

(A SER DISPONIBILIZADA AO VENCEDOR)



DOCUMENTO N° 2 DO CONTRATO

TERMO DE VISTORIA DO IMOVEL

(A SER PREENCHIDO QUANDO DA ASSINATURA DO CONTRATO)



